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tout au long de Pannée et de maniére plus marquée pendant la saison estivale.

. La Joi portant engagement national pour l'environnement (dite Grenelle II du 12 juillet 2010), renforce les objectifs des
SCoT, ainsi que des plans locaux dwrbanisme (PLU) et cartes communales : ces plans, cartes et schémas doivent
contribuer 4 réduire la consommation d'espace (futter contre la périurbanisation), préserver les espaces affectés aux
activités agricoles ou forestidres, équilibrer la répartition territoriale des commerces et services, améliorer les
performances énergétiques, diminuer (et non plus seulement « maitriser ») les obligations de déplacement, réduire les
émissions de gaz & effet de serre, et renforcer ia préservation de la biodiversité et des écosystemes (notamment via la
préservation et la remise en bon état des continuités ¢cologiques).

. Document d’aménagement s’étendant sur les moyens et longs termes, le SCot vise I"organisation et la mise en valeur
du patrimoine naturel et du bati, en mettant accent sur les éléments qui vont donner une cohérence au groupement ainsi
constitué, notamment a partir d'une analyse du territoire sous toutes ses composantes.

. I>&laboration du SCoT du Sybarval a débuté en 2005 par la création du syndicat mixte pour la révision et le suivi du
schéma de cohérence territoriale du Bassin d’Arcachon (SYBARVAL).

. La procédure d’élaboration du SCoT a suivi son cours avec un débat du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables adopté en comité syndical le 17 septembre 2022 qui a arrété le projet de SCoT par délibération du 25 mai 2023.

.11 a ét6 présenté aux Personnes Publiques Associées (PPA) au cowrs du mois de mai 2023 pour une réponse attendue
avant fin aofit, 41 services ou institutions consultés ont répondu dans les délais impartis. Un document spécifique joint
au dassier rassemble les avis émis (voir annexe 6).

1.4 Bilan de la concertation amont

. Un document formel (de 130 pages) résume 2 la fois les différentes étapes (avec calendrier) et les différentes modalités
supports du bilan de la concertation présenté (joint au dossier avec la délibération officielle correspondante).

. La concertation dans Pélaboration du schéma de cohérence s’est déroulée en réalité depuis le lancement du premier
processus en 2013, voire méme antérieurement.

Cing phases principales ont rythmé le processus de concertation ( voir calendrier joint dans le dossier) :
I - Diagnostic socio-économique et état initial de I’environnement (janvier 2019 a février 2022)
2 - Projet de territoire 4 2040 - Projet &’ Aménagement stratégique (PAS), (octobre 2019 4 novembre 2022),
3 - Eltaboration du Document d’Orientation et d’Objectifs (DOO), (mars 2022 & mars 2023),
4 - Rapport de présentation de I'Evaluation Environnementale, (mars 2023 4 Mai 2023)
5 - Suite du processus de P’arrét a I’approbation du SCot (calendrier prévisionnel de juillet 2023 a janvier 2024).
. De nombreux cutils ou modalités de concertation ont é1€ mise en oeuvre, parmi lesquels :
- Des registres et différents supports papier ou numériques (Lettres du SCot, notes d’information,..)
- Le site internet du Sybarval,
- la page facebook “Sybarval officiel”,
- Insertions dans la presse, articles dans les journaux locaux, émissions de radio...,
- Affiches et panneaux numériques lumineux dans les communes du Sybarval,
- Invitations par courriers et mails,
- Publications réguliéres de “la lettre du SCot™.
- Mobilisation des élus lors de réunions thématiques,
- Association et consultation des PPA (Personnes Publiques Associées) lors de chaque phase,
- Accompagnement par les services de la Région NA et du Département de la Gironde,
- Coopération avec le Conseil de Développement du BARVAL (CODEV),

- Concerfation et association des habitants (panels citoyen, réunions publiques, ateliers thématiques,
conférences publiques, échanges écrits avec les associations et les habitants),

- Articles de presse dans les journaux locaux.
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1.5 Composition du dossier soumis 2 enquéte publique

. Le dossier d'enquéte publique relatif au SCot Sybarval, est mis & la disposition du public dans chacun des 21 lieux
d'enquéte retenus (voir arrété de prescription en annexe 2) sous forme d'un seul dossier (de prés de 2000 pages !)
comprenant les documents suivanis :

- La liste des pieces constitutives de I'ensemble du dossier, présentée ci-aprés, figure en page de garde (1 p.):

- Lanotice simplifiée de présentation de l'enquéte publique et du dossier (10 p-): elle permet d'appréhender
globalement 2 la fois la composition du dossier et les points de repéres clés de I'enquéte publique. Elle a été élaborée 4
ma demande lors des réunions réparatoires en amont de I'enquéte publique,

- L'ensemble des procédares relatives i I'élaboration da SCoT (Tome 0) comprenant :

—~ L'arrété du 31/12/2005 approuvant la création du Syndicat Mixte du Bassin d'Arcachon-Val de ['Eyre
(Sybarval) (7pages),
= L'arrété du 18/10/2006 approuvant le périmeétre du Scot Sybarval (3 p.),

~ L'arrété du 09/07/2018 prescrivant Pélaboration du Scot et précisant les objectifs poursuivis et les modalités de
concertation (3 p.),

— Ladélibération du 9/12/2019 actant le débat sur les orientations du PADD (3 p.),

— La délibération du 21/02/2022 actant l'intégration par anticipation des ordonnances de juin 2020 issues de 1a loi
ELAN portant Evolution du Logement de I'Aménagement et du Numérique 2 la procédure d'élaboration du Scot
G p.,

— Ladélibération du 17/11/2022 actant le débat sur les grandes orientations du PAS®) du Scot (3 p.),

~ Ladélibération du 21/02/2022 arrétant le projet de Scot Sybarval et approuvant le bilan de la concertation (3 p.),

- Le PAS (Tome 1) (56 p.) : Projet politique construit par les élus afin de déterminer les grandes actions 2 mener pour les
20 prochaines années,

- Le DOO ainsi que ses annexes cartographiques (Tome 2) (267 p.) : décline les grands objectifs par thématiques issues
du PAS, dans le respect de ses orientations, et détermine les orientations générales de I'organisation de 'espace, les
grands équilibres entre espaces urbains et & urbaniser et les espaces ruraux, naturels, agricoles et forestiers. Il définit les
conditions d'un développement urbain maitrisé et les principes de restructuration des espaces urbanisés, de revitalisation
des centres urbains et ruraux, de mise en valeur des entrées de ville, de valorisation des paysages et de prévention des
risques...

Le SCoT est opposable, par le biais d'une mise en compatibilité des PLU, des PLH, des PDU, aux opérations fonciéres et
d’aménagement, aux schémas de développement commercial et aux awtorisations d'urbanisme commercial.

- L'ensemble des annexes du dossier comprend :

— L e diagnostic socio-économique (387 p.): permet d'avoir un état des lieux (forces — faiblesses —
opportunités - menaces) sur les aspects socio-économiques des territoires concernés.

— L'état initial de 'environnement (266 p.) : permet de cartographier les différentes sensibilités, spécificités
et enjeux des différents territoires.

—  Les justificatifs des choix (196 p.) : explicitent les processus et méthodes suivis permettant d'argumenter les
orientations et les choix de pistes d'actions retenus.

— L'évaluation environnementale du projet (119 p.), « aide & formaliser et & améliorer la prise en compte
de I'environnement dans les stratégies territoriales. Elle consiste & intégrer les enjeux environnementaux et
sanilaires tout au long de la préparation du ScoT, et du processus décisionnel gui I'accompagne : ¢’est une
aide & la décision. Elle rend compte des effets prévisibles et permet d’analyser et de justifier les choix
retenus au vegard des enjewx identifiés. Elle vise ainsi i prévenir les dommages, (moins cofiteux que de
gérer ceux~ci une fois survenus). Elle participe également & la bonne information du public et des autorités
compétentes”. '

— Le guide de mise en ceuvre du SCoT (39 p.), document de synthése pédagogique.

— Le bilan de la concertation (130 p.), (document obligatoire).

— Les «Lettres da SCoT » du numéro 1 (mars 2019) a 10 (décembre 2022) (10 p.), pour I'information du public,
— Les 4 pages « Informations clés du diagnostic pour les ateliers citoyens » (avril 2022) (4 p.),

— Lelivret « Scot Sybarval » : fout comprendre sur I'élaboration et le contenu du SCoT » (16 p.),
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— Le résumé non technique (7 p.), document obligatoire & visé synthétique et pédagogique,
—  I'avis de I'Autorité administrative (MRAE) compétente en mati¢re d'environnement (16 p.),

—  Les avis émis par les PPA( [istées par le code de 'Urbanisme, le code de I'Environnement et le code Rural et
de la Péche Maritime, ainsi que les avis émis par les strucutures concertées (300 p),

— Le présent arrété de mise A I'equéte du Scot (6 p.), de I'autorité organistrice de I'enquéte publique (Sybarval).

. Total pour tous les documents du dossier proposés au public : 1858 pages !

. Mes Commentaires » Notamment dans le cas des SCoT, le nombre et le volume de documents constituant le dossier
(ici prés de 2000 pages !), rendent indispensable la réalisation d'une note de présentation globale et de synthése
facilitant I'approche de Uensembe de ces éléments complexes et nombreux par un usager non averti ou non
spécialiste, complétant ainsi le « résumé Non Technique » qui n'aborde pas les aspects « organisation de | ‘engquéte ».
Ce qui a justifié dans le cas présent ma demande de réalisation (en amont de l'enquéle) d'une telle note de
présentation de synthése concernant & la fois le dossier proprement dit (et ses différents « constitnants »} et
I'organisation de I'enquéte publique, i positionner en téte du dossier (et dont il faut saluer Ia Jormalisation par le
MO pour Ie présent dossier).

2. PREPARATION — ORGANISATION — DEROULEMENT DE L’ENQUETE PUBLIQUE

2.1 Désignation du Commisseur Enquéteur : C'est par décision N° E23000065/33 du 28 juin 2023 que Mme la
Présidente du Tribunal Administratif (TA) de Bordeaux m’a désigné comme Commissenr Enquéteur en vue de procéder
4 une enquéte publique ayant pour objet : « le projet de schéma de cohérence territoriale du Bassin d'Arcachon » {voir
annexe 1).

2.2 — Arrété d’ouvertare d’enquéte - Organisation de I'enquéte — visites préalables :

. Cest par arrété en date du 8 septembre 2023 que la Présidente du Sybarval a prescrit I’ouverture de 'enquéte publigue.
Cet arrété comporte 11 articles spécifiants les différents points structurants de l'enquéte :

— Art.1- Objet et durée de I'enquéte,

—  Art2- Composition du dossier d'enquéte publique,
—  Art.3- Désignation du commissaire enquéteur

—  Art.4- Modalités prévues pour présenter les observations,
—  Art.5- Permanences,

—  Art.6- Mesures de publicité,

—  Art.7- Cléture de I'enguéte publique,

—  Art.8- Suites de Fenquéte publique,

—  Art.9- Exécution,

-~ Art.10- Notification et affichages

— Art.11- Délais et voies de recours

. Organisation de l'enquéte - réunions préparatoires : Dés ma désignation en tant que commissaire enquéteur, j'ai pris
contact 2 la fois avec fa personne désignée pour représenter le Maitre d'ouvrage (M. Anthony Douet Directeur du
Sybarval) le 11 juillet 2023 pour :

. Evoquer le lancement de I’enquéte publique et la désignation du commissaire enquéteur (décision TA du 28 juin 2023),

. Définir les principaux éléments structurants de 'enquéte publique, (dates de I'enquéte, nombre et jours de permanences,
date et lieu de remise du PV des observations, remise du rapport,...),

. Prendre connaissance du contexte de ['opération, des lieux de réception du public, rencontrer la président du Syndicat
ainsi que ses collaborateurs sur ce projet (DGS, secrétariat d'accueil...).

. Fixer les conditions matérielles d'accueil pour le public et les permanences,

. Préciser les conditions de remise du PV des observations (par le Commissaire Enquéteur) lors d’une réunion
spécifique avec le Maitre d’ouvrage/porteur du projet, dans les 8 jours suivants la fin de l'enquéte.
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- Dans ces objectifs, une réunion complémentaire a eu lieu le 5 septembre 2023 en présence de Mme Marie Larrue,
Présidente du Sybarval et des techniciens du porteur de projet (en absence du Directeur) pour la présentation du projet et
des éléments principaux de I’enquéte publique :

. L’enquéte a été fixée du lundi 2 octobre au vendredi 3 novembre 2023 sojt 33 jours consécutifs. Compte-tenu de
Pimportance géographique du territoire, du nombre de communes (17) et de I’organisation territoriale en 3 communautés
de communes avec un siége du syndicat & Andernos, et de l'antériorité des procéssus et éléments de connaissances
précédents, il a 1€ retenu le principe de proposer 5 permanences (pour permettre au public de rencontrer le commissaire
enquéteur pendant |’ enguéte).

. 2.3 - Publicités - Affichages réglementaires - Information du public

. L'article 4 de l'arrété organisant l'enquéte a fixé les mesures d'information du public par voie de presse selon les
dispositions suivantes : « publication d'un avis d'ouverture d'enquéte faisant connaitre les modalités relatives a
Porganisation de l'enquéte publique, ses dates d'ouverture et de cldture, les lieux, horaires et dates de permanence des
commissaire-enquéteur et toutes les informations prévues réglementairement, quinze jours au moins avant le début de
Venquéte et rappelées dans les huit premiers jours de l'enquéte ».

. Cette publication a eu liea dans les journaux suivants :
- Journal Sud-Ouest : annonces légales du 14 septembre et 5 octobre 2023 (voir annexe 3),
- La Dépéche du Bassin du 14 au 20 septembre et du 5 au 11 octobre 2023 (voir annexe 3).

. L'information préalable du public a concerné principalement les deux étapes suivantes : D'une part ’élaboration du

SCoT lui-méme, d'autre part lenquéte publique proprement dite relative i ce projet de document encadrant
principalement les documents d'urbanisme.

. Les informations ont été principalement effectuées par le biais :

- Des réunions de suivi et d'information publiques,

- Les bulletins municipaux,

- Les articles formalisés dans les journaux Jocanx.
. Concernant les affichages réglementaires (relatifs a l'enquéte publique proprement dite), ils ont été réalisés aux
sieges des communautés de commmunes et dans chaque commune adhérente.

- Le maitre d'ouvrage a justifié de l'accomplissement de ces mesures de publicité par la transmission, aprés la fin de
l'enquéte, des 21 certificats d'affichage établis au niveau du siége de chaque commune, communauté de communes et du
Sybarval (pour ’ensemble des 21 sites retenus) spécifiant I'affichage pendant toute la durée de l'enquéte. Ces certificats
sont joints en annexe au rapport de la Commission d'enquéte (en annexe 4).

. Le public a également eu la possibilité de consulter l'avis et l'arrété d'enquéte publique sur le site internet du Sybarval
(voir arrété de preseription).

- De méme, le dossier relatif au projet de SCoT (et I'ensemble de ses documents constitutifs) a également pu étre
consulté et téléchargé sur le site dédié du Sybarval (https://www.sybarval.fr.).

2.4 - Déroulement de I'enquéte, climat général des permanences :

- Les conditions maiérielles de réception du public et le climat général des permanences ont pu &tre appréciés et évalués
pour chacun des lieux retenus :

. Andernos (au Sybarval) : C'est une salle du Sybarval qui a é1é mise a disposition, claire et tout a fait satisfaisante pour
la réception du public.

- Arcachon (dans un service annexe de la mairie) : Une petite salle de réunion au ler étage a été mise & disposition,
adaptée 4 la réception du public.

. Gujan-Mestras : Salle de réuion située au rez de chaussée de la mairie, avec 4 proximité immédiate une zone d’attente
équipée de plusieurs places assises permettant de recevoir le public.

. Belin-Beliet : Grande salle de la CDC du Val de I'Eyre, située au rez-de-chaussée permettant de recevoir le public
avec lieu d'attente adapté.

. Lanton : grande salle de réunion (dite du lavoir) en annexe de ia mairie en rez de chaussée, équipée et daptée pour la
réception du public (mais son relatif éloignement de l'accueil-secrétariat n'en facilte pas la gestion lors de l'attente et la
réception du public).

. Globalement I'enquéte publique et les permanences se sont déroulées dans de bonnes conditions et aucun incident r'est
venu perturber leur déroulement.
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2.5 - Avis de I'Autorité Environnementale (MRAE) :

. Comme précisé dans ’introduction de son avis la MRAE a été consultée le 26 mai 2023. Son avis a été émis le 23 aofit
dans le délai réglementaire maximum de 3 mois (voir annexe 5).

. La MRAE Nouvelle Aquitaine résume son avis de la manitre suivante : « Le projet de SCoT du Bassin
d’Arcachon - Val de I'Eyre, porté par le SYBARVAL, vise & encadrer le développement de son territoire & Ihorizon
2040. 1l prévoit de freiner la croissance démographique afin de ne pas dépasser 200 000 habitants & échéance du SCoT.

. Le projet porte également sur la création d’emplois, en proportion de la croissance de la population, en s’appuyant
sur les filidres déja présentes sur le territoire.

Pour la réalisation de ce projet, le SCoT prévoit une consommation d’espace de 800 hectares au maximum sur la
période 2023-2030, et 400 hectares sur la période 2031-2040.

. Le document s ’appuie sur un diagnostic détaillé du fonctionnement et des enjewx écologiques du territoire. Il s attache
a prendre en compte les documents en viguewr sur le territoive (SRADDET, charte du parc naturel marin, plans de
prévention des risques).

. Les orientations du DOQ témoignent d'une recherche d'intégration des mesures d’évitement et de réduction des
incidences environnementales induites par le développement démographique et économigue envisagé, en tenant compte
de la nécessaire adaptation du territoire au changement climatique. Toulefois, les enseignements des incendies de 2022
doiveni impérativement étre pris en compie.

. Par ailleurs, le rapport environnemental ne fait pas suffisamment ressortiv, faute d’analyses pertinentes, la cohérence
du projet & hovizon 2040 avec ces objectifs, notamment au regard de la capacité d’accueil des communes littorales. Plus
généralement, et notamment au regard de la disponibilité de la ressource en eau, une démarche 4 une échelle plus large
intégrant les intercommunalités voisines mérite d'éire conduite.

. Larticulation entre les grandes orientations et les projets ponctuels mentionnés dans le document doit étre
approfondie. Les enjeux d'équilibre entre les communes littorales ef vétro-litiorales ne sont pas suffisamment pris en
compte,

. Ainsi, les armatures territoriales proposées (habitat, économie) semblent devoir étre affinées, dans la perspective de
faire émerger les secteurs de développement les plus stratégiques, el de resserrer autour d'eux les consommations
d’espace envisagées.

. La MRAe fait par ailleurs d’autres observations plus détaillées dans le corps de I'avis ».

. Mes commentaires : La MRAE a produit (dans les délais impartis), en réponse a la consultation du MO, une note
consistante balayant toutes les thématiques environnementales en jeu. Elle émet de nombreuses observations et
recommandations qui demandent des éléments de réponse et une prise en compte par le MO. A ma connaissance
aucune réponse formelle spécifique n'a été produite (et présentée dans le dossier) par le MO dans ce sens a ce stade
de V'enguéte publique. J'emets donc le souhait que le MO formalise spécifiquement des éléments de réponse aux
observafions effectuées par la MRAE.,

2.6 - Avis des Personnes Publiques Associées (annexe 6) :

. Dans la procédure d'élaboration du SCoT, le Syndicat Mixte doit associer et consulter tous les acteurs du territoire. Le
législateur a encadré cette association dans article L.132-7 du code de Furbanisme.

. Au total ce sont 41 avis qui ont été émis dans les défais impartis par Iautorité organisatrice de ’enquéte (Sybarval)
résumeés dans le tableau ci-dessous (et figurant également en annexe 6} :

Organismes date de Pavis
1-INAQ : Institut National de origine et de la qualité 60623
2-CNPF ; Centre National de Ia Propriété Fonciére 70623
3-Communauté de communes du Val de I’Eyre 70623
4-Commune de Lanton 1206 23
5-Chambre des Métiers et de I’ Artisanat 190623
6-Commission Locale de ’Eau du SAGE nappes profondes 190623
7-Commune de Gujan-Mestras 220623
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8-COBAS (CC du Sud Bassin) 2206 23

9-Commune de St Magne 2306 23
10-Commune du Barp 26 0623
11-COBAN (CC du Nord Bassin) 2706 23
12-Commune de La Teste de Buch 270623
13-Commune d’Arcachon 28 06 23
14-Commune de Mios 28 06 23
15-Commune Du Teich 200623
16-Commune d’ Audenge 290623
17-Commune de Lugos 290623
18-Commune de Lége Cap-Ferret 2906 23
19-Commune d’Arés 290623
20-Commune de Belin-Beliet 290623
21-Comunune de Salles 30723
22-Région Nouvelle Aquitaine 30723
23-Commune de Biganos 30723
24-Commune de Marcheprime 50723
25- SCot du Born 70723
26-Commission Locale de I’'Eau du SAGE Leyre 180723
27-CODEV 2007 23
28-Parc Naturel Régional du Médoc 250723
29-DDTM 270723
30-Conseil Départemental 280723
31-CDPENAF 20823
32-Chambre &’ Agriculture 20823
33-Commune d’Andernos Les bains 30823
34-PNRLG 180823
35-SIBA 220823
36-SCot Sud Gironde 220823
37-Parc Naturel Marin Bassin 2308 23
38-MRAE 230823
39-Coordination Environnement du Bassin d’ Arcachon 26 08 23
40- Pays bassin d’ Arcachon val de PEyre 28 08 23
41-SMERSCot 310823

. Mes commentaires : A ma connaissance le Multre d'ouvrage n'a pas formalisé, avant | ‘enquéte publique, de réponses
spécifiques aux avis émis d'une part par la MRAFE et d'autre part par les PPA. J'en ai exprimé la demande lors de nos réunions
préparatoires en amont de l'enquéte, Le MO a intégré celles-ci dans son mémoire en réponse globale du 26 septembre 23 titré
« aux PPA et autres institutions consultées ou assocides », répondant ainsi (partiellement) @ ma demande Jormulée lors de In
réunion préparatoire avant l'enquéte (et renouvelé dans mon PV des observations).

2.7 - Réponse du Maitre d'OQuvrage aux avis émis des services :

- Eléments de réponse du Maitre d’ouvrage (MO) aux avis des PPA, (en date du 26 septembre 2023) :

. Le Maitre d'ouvrage choisi de répondre globalement et par grands thdmes 4 'ensemble des avis émis par les PPA et la
MRAE :

o «Densité : Il est demandé de justifier le choix des densités moyennes communales intégrées au DOO : Les seuils de
densité proposés par le SCoT sont une moyenne basse imposée & l'échelle communale. La densité peut se révéler plus
importante en centralité urbaine ou dans les quartiers de gare par exemple. Chagque PLU() pourra fixer des objectifs
plus hauts,

0 Eau : 1l est demandé de mettre en place un suivi annuel des prélévements en eau potable dans les nappes phréatiques .
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Le niveau de prélévement est inscrit dans les indicateurs de suivi du SCOT avec une mise & jour annuelle donc le suivi
sera réalisé et publié sur le site internet du SYBARVAL.

11 est demandé de renforcer articulation entre le SAGE et le SCoT : Le sujet de I'eau a fait I'objet d'un travail précis
avec I'ensemble des acteurs concernéds. En effet, le SYBARVAL a intégré la démarche Aménag’ EAU animée par le
Département de la Gironde. Tous les volets de 'eau (qualité, quantité, assainissement, pluvial...) ont été analysés et
traités dans le PAS et le DOO,

71 est demandé d’encadrer le ruissellement des eaux pluviales et Vinfiltration & la parcelle : Des régles d'infiltration a la
parcelle ou de zonages dédiés sont prescrites dans le projet.

o0 Energie : Il est demandé de préciser le cadre du développement des énergies renouvelables sur les espaces naturel,
agricole et forestier.

Le projet détaille les régles d’implontation des différentes sources d’énergie. Elles seront relues et appréciées au regard
de la préservation des espaces naturel, agricole et forestier.

o Environnement : Il est demandé de compléter certaines cariographies avec des corridors écologiques. Le projet sera
modifié pour compléter les cartes des communes concernées.

o Foncier : Il est demandé de compiler le tableau des enveloppes fonciéres & vépartir. Le projet sera complété.

o Besoins en foncier pour Iéconomie : Il est demandé de justifier les besoins en foncier pour l'économie : La
Prescription 152 impose aux PLU() de cibler priovitairement le foncier disponible dans le tissu wrbain existant en
mobilisant en premier lieu les friches et locawx vacants dans les ZAE, en privilégiant la densification des ZAE (divisions
parcellaires, cessions de surfaces privées disponibles), en ouvrant la possibilité awx entrepreneurs et aux arfisans de
s 'installer ou de s agrandir dons les enveloppes urbaines existanies ou en renouvellement.

Par ailleurs, la prise en compte des densités actuelles dans le calcul du volume foncier économique est nécessaire afin
de garantir la faisabilité des autres prescriptions du DOO en matiére de préservation de surfaces non imperméabilisées,
de végétalisation et de lutte contre les effets d'ilots de chaleur (Prescription 171).

Enfin, il est rappelé dans le SCoT que ce volume est une enveloppe meaximale définie en application du SRADDET
opposable et de la loi Climat et Résilience, et qu'il ne s’agit pas d'un droit a construire pour la période 2021-2030.

o Besoins en foncier pour les équipements : Méme encadrée par le SCoT, la croissance démographique attendue sur le
tevritoire implique nécessairement la création d'équipements et d'infrastructures afin de garantir une bonne qualité de
vie des habitants & 2040,

Les projets listés dans le DOO, ef permettant d'estimer le foncier nécessaire g dédier aux égquipements et
infrastructures, ont fait I'objet d'arbitrages au regard des besoins déja exprimés par les habitanis actuels.

o Littoral : Les agglomérations : Il est demandé de définir les critéres de définition des agglomérations plus précisément
- Les critéres existants dans le projet sevont précisés et complétés afin de les rendre plus lisibles.

o Les agglomérations & vocation économique : II est demandé de définir les critéres de définition des agglomérations
plus précisément : Les critéres existants dans le projet seront précisés et complétés afin de les rendre plus lisibles.

o Les villages : Il est demandé de définir les critéres de définition des villages plus précisément : Les critéres existants
dans le projet seront précisés et complétés afin de les rendre plus lisibles.

o Logements : Il est demandé d’apporter des précisions sur les actions de conversion des résidences secondaires en
résidences principales : Le SCOT, comme les PLU, ne dispose d'aucun outil permettant d'encadrer les résidences
secondaires. Les documents d'urbanisme ne peuvent pas imposer une occupation annuelle des logements.

o Pollution : I est relevé que le sujet des pollutions n'est pas traité : Les pollutions sont évoquées dans le chapitre 6.2.7
de I'Eiat Titial de 1'Environmement. Toutes les sortes de pollution sont traitées (eau, industrie, déchets meénagers,
air...).

o Risques Feux de forét : Il est demandé de reprendre la véférence au réglement départemental de défense contre
Vincendie : Le réglement interdépartemental de protection de la forét contre les incendies préconise le maintien d'une
bande non bétie et débroussaillée de 50 métres minimum pouvant étre élargie jusqu'a 100 métres dans les zones les plus
exposées au risque. Le projet sera modifié pour tenir compie de cette nouvelle réglementation.

o Risques lids & I'eau : 1l est demandé de justifier de la prise en comple des risques ligs & l'ean : La prescription el
['élaboration de plans de prévention des visques relevent de la compétence de I'Etal. Les PPR sont élaborés en
concertation avec les lervitoires et partenaires concernés. Cependant, le SCOT s'est saisi du sujet et a exposé les
différents risques dans I'Etat Initial de I'Environnement et a travaillé a leur projection a long terme au regovd du
changement climatique.

o Tramsport : 11 est demandé de cartographier les projets de haltes ferroviaires & rouvrir. Le projet sera modifié pour
compléter la carte de synthése des mobilités.

o Vacance de logement : 11 est demandé de justifier les objectifs de remise sur le marché des logements vacants : Le
DOO affiche un taux de vacance & hauteur de 5.1% & l'échelle du territoire. Ces trés faibles taux sont inférieurs de plus
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4 — Commentaires sur les Observations recues :

. Au total 141 observations ont été formulées par 'un ou 'autre des 3 modes d ‘expression ou de transmission proposés
(registres, internet et cowrrier), quantifiés ci-aprés. Sur le plan quantitatif, 37 observations (26%) ont été émises
pendant les 5 permanences proposées, 25 (18%) en dehors des permanences, 75 (33%) par messagerie électronigue, 4
par courriers papier, en notant gue prés de 80% (111) des contributions étaient accompagnées de piéces jointes (notice,
plan,dossier,...) annexées aux différents registres d'enquéte concernés.

. Certains collectivités n'ont eu aucune observation et parmi elles, plus étonnant, les 2 communautés de communes de
la COBAS et de la COBAN, qui représentent pourtant une part importante des populations el espaces concernées.

- Les permanences du Commissaire Enquéteur ont 616 assez Deu fréquentées en début d'enquéte (16% de participation
sur les 3 premiéres semaines), et beavicoup plus en fin d'enquéte.

. Les deux derniéres semaines ont rassemblé pres de 84 % des observations (118/141), dont environ la moitié (72)
auprés du Sybarval, sans douie du fait de son statut d'organisateur et de porteur du projet,

. Parmi ces contributions il fout distinguer les observations & caractére individuel (plus des 2/3 ) de celles exprimées
au titre d'associations ou de groupe (environ 1/3), gui ont souhaité marquer lewr présence el Jeur positionnement.

. Entre ces 2 expressions bien identifiables existent des observations d'un lype intermédiaire entre l'individuel et le
collectif associatif dans I'expression de groupes ou d'intéréts mis en commun, & Uoccasion d'une démarche particuliere
(par exemple la constructibilité de zones plus ou moins dtendues).

- A ce titre il faut noter qu'un assez grand nombre de contributions (prés de 40%) concernent des questions de
constructibilté qui relévent du PLU ou PLU(i) (dont la mise en compatibilité devra d'ailleurs étre entreprise dés
Vapprobation du SCoT). De ce fait je demande au porteur de projet d'informer les communes concernédes de ces
demandes spécifiques.

- Le nombre des observations recueillies pour I'ensemble du dispositif, sur les 5 semaines d'enquéte publique et les 3
modes proposés { regisires, internet et courrier - anmexés aux regisires), doit néanmoins éfre pondéré ef relativisé. En
effet ce chiffre ne rend pas compte du nombre réel de signataires ou de soutiens & la contribution déposée :

- Certaines contributions ont été formulées plusieurs fois et/ou selon plusieurs modes (registres, messagerie, différents
lieux.. ),

- Nombre de contributions l'ont été au nom de plusieurs personmes, notamment pour les associations ou pour des
démarches familiales ou collectives y compris, par exemple, pour demander le classement de parcelles en zone
constructible pour toute une zone donnée,

~ Certaines d'entre-elles ne concernent pas directement le SCoT mais plutét le PLU (ou PLU(), (méme si elles sont
intéressantes a connaitre en amont),

- Certaines observations sont co-signées et doivent éire considérées et prises en compte & ce lifre,

. Les thémes abordés, quand ils concernent le SCoT, soni nombreux et diversifiés, a l'mume de I'éventail des sujets
couvert par le SCoT et du processus lui-méme, complexe el long. En commencant par l'enguéte publique, ses
dispositions et le dossier proposé au public, mais aussi, de nombrewx thémes « de Jond » évoqués dans les observations.

.

. Ci-aprés quelques exemples extraits des observations, figurent a titre d'illustration (sans développer),
regroupées selon les grands thémes suivants :

. L'ieformation, la participation/association et la concertation amont : « fout le monde se plaint de la concertation
insuffisante y/c la durée de I'EP »,...

. L'enquéte publique, la présentation du dossier, son accessibilité et sa lisibilité : « Durée de I'EP insuffisante », «
merci pour la présentation des documents, c'est un gros travail qui a été fait »,...

- « notice de présentation fort utile & la compréhension générale du dossier, & mettre plus en avant (avec liens
hypertexte a prévoir), mangue de registre numérigque sécurisé », « lecture peu abordable du dossier »,

. « Avoir accés aux observations numérigues, réponses du MO, accéder aux conclusions du CE, « dbsence de registre

numeérigue »,

. « Que les toules les observations soient annexées pour étre accessibles au public », . Des questions transversales &
l'ensemble du Scot (niveau de connaissances, actualités, questions transversales :

- «méme ADN que le SCoT de 2012/2015 ! », « le nouveau SCot s'inscrit dans la logique de « l'ancien monde », sans

cohérence ».

- « Aux c6té de I'Etat justifiant une révision compléte du document., pour faive Jace sans délai aux enjeux en changeant
de paradigme »,

- « pourquoi certains PLU sont en cours de modification sans attendre le SCot ? », . «
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Coordination/cohérence/compatibilité Scot/PLU(I) », «Travail fin & mener entre Scot et PLU(I) »,

« Changer de paradigme économique, social et environnemental, privilégier une urbanisation raisonnée moins
articficialisée, tourisme raisonné, développer les pistes cyclables, favoriser les mobilités douces, metlre en place un vrai
travaii collaboratif »,...

. Prise en compte des documents cadres : « Prise en compte PCAET , PNM et PNR »,...

. Zonages, extension de l'urbanisation, régles d'ufilisation oun d’'occupation du sol, habitat, agriculture,...: «
identification des villages, définition et limites des différents zonages, reclasst de parcelles, frop d'artificialisation des
sols, maitrise de I'urbanisation », »non respect de la loi littoral »,

. « Dents creuses ef constructibilité, zonage en U/N,

. curbanisation, déf des agglos, continuité urbaine, coupures d'urbanisation, densification, offres de logts et habitats,...
», « projets commerciaux », « implantation de commerces de proximité », « limiter I'augmentation population », «
artificialisation, ne pas augmenter la population », « délimitation des « espaces proches du rivage »,

. « justifier les chiffres retenus pour la gestion économe de I'espace », « un mémoire précisant les évolutions devra étre
joint qu dossier d'enquéte publigue, quota de résidences secondaires 7 »,

. « prévisions démographiques & freiner drastiquement, artificialisation & redimensionner de maniére adaptée a revolr a
la baisse », « mesures pour maitriser la force du marché foncier (G tendance spéculative) »,

.« construive des résidences & vocation sociale pour les travailleurs temporaires », « penser aux logemenis et a
accessibilité pour les personnes & mobilité réduite, stopper les lotissements », « Et lagriculture de proximité a
Javoriser ? », « mangue de zonages agricoles » ..

. Cas particuliers individuels ou collectifs / Constructibilité : (3 transmetfre aux communes pour PLU (i), . «
Famille Grasa (Lanton) : constructibilité acquise ? », « Consorts Dentraygues (GM) + Lamaud + Eroles et Gracieux :
golf de GM et terrains rendus inconstructibles », . « Permis accordés puis refusés (Herreyre Mouchon & Lanton) »...

. Environnement, changement climatique, préservation des espaces naturels, biodiversité : « oewvrer réellement a
la valorisation touristique et patrimoniale », « corvidors écologiques », « destruction de la forét et des espaces boisés »,
« réflexions & avoir sur les plantes pour renaturer, pas de vue d'ensemble de la TVB », « intégrer les réflexions du
Conseil National du irait de céte », « augmentation population et vessource en eau incompaiibles », « rubrigues
environnementales insuffisamment prises en comple »,

« Lacunes, erreurs sur les cours d'ean, des zones humides, risques de submersion marine, corrélation entre
concentration en biocide et pluvioméirie, incohérences, imprécisions »,

. « TVR a préciser, absence des herbiers marins (puit de carbone) dans des ENRemarquables (entrée bassin, banc
d'Areuin, lle aux Oiseaux), continuités écologiques & metire en cohérence avec PNR Médoc »,
gu gig

« face aux enfewx climatiques une approche plus prudente et comprenant des prescriptions plus fortes, projet
laboriewx, les mesures pour réorienter drastiqguement l'adaptation aux enjeux & venir et réduire ses impacts paraissent
insuffisantes », « favoriser les panneaux solaires et les bdtiments bio-climatiques »,...

. Eau et assinissement : « probléme de l'accés a I'eau », « Assainissements autonomes, traitement des eaux pluviales »,
« gestion sobre de la ressource en eau », « réutiliser l'eau de pluie et des eaux grises »,...

. Les risques, (submersion marine, feux de forét, inondation, autres,...), qui font {'actualité par aillenrs,

. « PPRIF et EBC », « submersion marine, quelles anticipations ?, suppression du SMVM », « risque de submersion
marine, débordement de cours d'eau, rupture de digues et palplanches canal des landes, boues et sédients portuaires du
bassin », « seules 3 communes ont 1 PPRIF : que fait le Scot ? », « risques de submersion marine », « Prise en comple
du risque feux de forét »,...

. Les déplacements, transports, infrastructures liées, modes doux, intermodalités : « déplacements, mobilité, TC
modes dowx,, « maitviser les fhuc entrants (aux portes de la presqu'ile en réduisant lewr impact sur la fludité des
mobilités dans la commune, fixer des objectifs de transparence et de sincérité dans la mise en place et l'execution des
indicateurs du SCot dans chague instance participante », « substituer & la voiture des mobilités douces », « développer
les mobilitds douces, favoriser la marche a pieds »,...

. «TC insuffisanis, RER + Tram/train, mangue d'un vrai travail prospectif, cécité des élus, incohérence ou incompétence
? v, « Bornes de recharge électrigues publiques et privées »,...

. Les avis d'élus (ou anciens €lus) :
. Elus : 2 Conseillers municipaux GM, Alternative écolo et solidaire : « mangue de transparence de la procédure,
absence sur le portail de la préfecture, publicité insuffisante et sans tragabilté, doc en cours d'évolution qui ne devrait

pas encore éire soumis a EP, Artificialisation de + 300 ha / norme, donmées contesides, vice de forme, loi littorale non
respectée, doc non abouti & retravailler, joindre en annexe du SCot tous les avis qui ont été émis en version literale
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intégrale, prolongation de I'4 660 incompatible avec les objectifs du Scot et inacceptable » ,

. Ancien élu d'dudenge : « tenir compte des existants bétis, des eaux de surface, risugue incendie, tempétes, submersion
marine, créer des bassins de retention des eawx avant le vejet en mer, changement climatique, réduite la consommation
des espaces naturels, agricoles et forestiers »,

Conseiller Régional - C.Municipal Arcachon : « bep & dire sur la Jorme, SCoT' inabouti en I'absence des inflexions
demandées par le Préfet, concertation vaste opération de com. et d'information partielle, non conforme au code de
l'urbanisme (art.1.103.2), PAS permissif ou la dérogation est plus forte que la régle, artificialisation majorant la base
des 10 derniéres annédes permettant des consommations supérieurs pour le furur avec sur-demsification, défaut
d'information cause potentielle d'annulation du Scot, mise en place d'un « métre étalon », moins subjectif, pour définir
les zones bdties, les villages et les agglomérations. SCoT construit dans un climat d'opacitd, sans concertation
constructive, confondue avec information. Travail en vase clos. Demande de conngitre les observations formulées, en
l'absence de registre numérique : avis défavorable & ce SCoT pas Juridiquement solide ni opérationnel, présentant des
perspectives démographiques trop importantes, une artificialisation trop soutenue, une lecture laxiste de la loi littoral et
ne démontrant pas qu'il participe aux objectifs du PCAET (10 signataires) ».

. Avis de I'Etat (PPA) et de Ia MRAE : . « fenir compte des avis MRAE, Etat, Région,... », »Prendre en compte les
remarques des PPA », « Avis réservés de V'Etar et CRNA/ SRADDET »,

- « Voir avis Préfet/DDTM, lettre cu 27/07/23 ?, avis de I'Etat (posant des limites et des interrogations) souvent invogqué
notamment par les associations mais également des particuliers, identification des zones humides et des nappes sub
affleurantes, miewx intégrer la nécessaire protection de la bio~diversité et de la ressource en eaw. Le travail important
sur le projet de Scot n'est pas acceptable en I'stal, son écriture & reprendre. Pause ds le développement effréné de ce
territoire, sous formes de préconisations fortes voire d'obligations »,

- Des questions diverses : « hauteur des clétures »,...

- Les avis défavorables : - Les expressions d'opposition au projet de SCoT se sont exprimés en grand nombre, ce gui
doit interroger sur les différents points évoqués. Remarquons cependant que, dans nombre d'enquétes publigues ce sont
surtout les personnes ayant des critiques a formuler qui s'expriment et paradoxalement beaucoup moins celles qui n'y
sont pas hostiles.

- Si certains particuliers ont choisi de formaliser leur avis défavorable (voire méme trés défavorable) ce sont surtout les
associations qui expriment toutes (& quelgues exceptions prés) leur « avis défavorable » ou « négatif » & ce projet de
Scot « dans son état actuel », pour de nombreux motifs ( voir exemples donnés), pour des questions de forme (mangue
de transparence, de participation, d'association, d'écoute, de prise en compie de leurs avis, etc...) ou de fond (« le Scot
n'est pas ala hauteur des enjeux actuels et doif étre amendé et adapté,.. ».), voire pour des raisons juridiques, selon eux
(« le SCot présente de nombrewx vices de forme et n'est pas conforme au code de I'urbanisme »)...

- Mes Commentaires généraux sur les observations : Les observations concernent de nombreux sufets (listés ci-
dessus) & I'aune des sujets couverts par le SCol. Afin de les considérer, il m'apparait important que le Mujftre
d'ouvrage formalise une réponse & ces observations, tout en les transmettant, quand cela les concerne, aux
communes ou collectivités compéientes, en indiguant par ailleurs notamment les dispositions ou dispositifs qui
seront mis en cenvre pour y répondre dans lu suite du processus, pour en tenir comple.

5~ CLOTURE DE L'ENQURTE :

- La cléture de I'enquéte en fin de la dernidre permanence du vendredi 3 novembre (3 partir de 17 h.) s'est effectuée en
présence de Mme Marie Larrue, Présidente du Sybarval, accompagné de M.Anthony Douet, directeur du Sybarval.

- Les 21 registres mis & disposition du public ont été récupérés et rassemblés dans un délai rapide au siége de U'enquéte
publique (ainsi que les différents documents annexés ou courriers regus), par les soins du Sybarval, permettant de mettre
un point final a 'enquéte publique vers 19 heures, aprés signature par mes soins.

. I est convenu que ma présentation formelle des observations, aura lien jeudi 9 novembre a partir de 10h au siége de
I'enquéte dans les locaux du Sybarval 2 Andernos.

6 — PROCES VERBAL DE SYNTHESE DES OBSERVATIONS :

- L7article R123-18 du code de I’environnement, repris dans l'arrété préfectoral, stipule que, « dés cléture du registre
d’enquéte, la Commission d’enquéte vencontre, dans la huitaine, le responsable du projet et lui communigue les
observations écrites et orales, consignées dans un procés-verbal ainsi que ses remargues éventuelles »,

. Comme indiqué précédemment l'ensemble des 141 observations émises a fait Fobjet d'une synthése, présentant les
enseignements développés ci-avant (voir § 4), dans un procés verbal réglementaire (joint en annexe 7) remis et

Y

commenté au Maitre d'ouvrage le jeudi 9 novembre 2 partir de 10h, lors d'une réunion spécifique avec Mme Ja
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Présidente du Sybarval (au si¢ge du Sybarval & Andernos), accompagné par M. Anthony Douet (directeur du Sybarval).
. Le procés-verbal est présenté en 3 parties :
— Le contexte général et 'organisation de l'enquéte publique,

~  Les observations recues sous les 3 formes proposées : sur les 21 registres ouverts, par messagerie internet (a
l'adresse précisée dans I'arrété de prescription), par courrier adressé au Sybarvat & I'intention du commissaire
enquéteur (sous forme d'un tableau synoptique quantitatif), et synthétisées par grandes thématiques
identifiées & partir de leur conteny,

— Les observations de la MRAE et des PPA, synthétisées,

—  Mes observations et commentaires, en tant que commissaire enquéteur, pour la suite du processus.

. En fin de présentation et comme précisé dans le PV de synthése, je sollicite les éléments de réponse du Maitre
d'ouvrage/Porteur du projet duns les 15 j. réglementaires sur les 5 questions suivantes .

- Formalisation d'une réponse aux observations formudées,

- Transmission aux autorités concerndes (communes), les observations qui les concernent (notamment pour les PLU
ou PLUI),

- Intégration des modifications ou compléments utiles déjid annoncées dans ses réponses a l'occasion de Penquéte
\publique {cf PPA},

- Préciser les dispositions ou dispositifs qu'il compte prendre pour intégrer les propositions fuites, notamment par les
associations, el pour les associer dans la suite du processus,

- Formalisation d'un mémoire en réponse aux observations formulées par la MRAE, et explicitation des conditions
ou dispositions envisagées pour leur prise en compte.

7 — REPONSES du Maitre d'ouvrage au PV des OBSERVATIONS (voir annexe 8) .

. Le Maitre d’ouvrage porteur du projet, m'a fait parvenir une note en réponse par courriel en date du 22 novembre
2023, dans les délais réglementaires de 15 jours.

. Le mémoire en réponse comporte 32 pages et développe de maniére consistante et argumentée les réponses aux
différentes types d'observations formulées (cf PV des observations) 4 travers les 14 thémes suivants (cf annexe 8):

- I - Le contexte général d'organisation de 'enquéte publique,

-2 - La concertation mise en eouvre pendant toute la durée d'élaboration du SCot,

-3 - Laprésentation du dossier et sa lisibilité,

- 4 - La prise en compte des documents cadres

- § - Zonages, extensions de l'urbanisation, régles d'occupation du sols,

- 6 - Cas particuliers, individuels ou collectifs,

- 7- Environnement, changement climatique, préservation des espaces naturels, biodiversité,

- 8 - Eau et assainissement,

- 9 — Risques,

- 10 - Déplacements, transports,

- 11 - Agriculture,

- 12 — Avis de la DDTM,

- 13— Avis de la MRAE,

- 14 — Conclusions (réponses & mes questionnements complémentaires).

. Les points principaux (sans &tre exhaustifs) des réponses du MO 2 ces 14 sujets d'observations du public sont
les suivants :

. « Le contexte général d’organisation de Penquéie publique :

« Délaboration actuelle du SCoT est une démarche spécifique non reliée juridiguement avec celle du SCoT annulé ».
. Une premiére élaboration du SCol a été prescrite en 2008 ;

. Ce premier SCoT a été approuvé en 2013 ;

. Le Tribunal Administratif a annulé le premier SCoT en 2015 et la Cour Administrative d'Appel a confirmé
Dannulation en 2017 ;
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. Une seconde élaboration a été prescrite en 2018 ;
- Ce deuxiéme projet soumis & enquéte publique n'a ni lien juridique, ni similarité avec le contenu du précédent SCoT ».
* « Contributions recues dans le cadre de Penquéte publique : A la cléture de lenguéte publique organisée du 2
octobre au 3 novembre 2023, 141 contributions ont 618 recensées.
A Uanalyse, 55 contributions sont relatives & des questions velevant du plan local d'urbanisme des communes (PLU}.
Sur les 86 restants, 26 contributions peuvent étre comptabilisées en doublon car elles ont pu parvenir par mail et par
courrier en méme temps, cerlaines contributions ont été déposées plusieurs fois par une méme personne ou par deux
personnes différentes.
On reléve parmi les 60 contributions au projet de Schéma de cohérence territoriale des interventions émanant d'élus du
territoire et d'associations environnementales qui avaient déja manifesté leur opposition au précédent schéma de
cohérence territoriale. Nous en dénombrons 39 ».
. « La concertation mise en ceuvre pendant toute la durée de Pélaboration du SCoT : Le Sybarval s'est engagé, dés
2019, dans une démarche transparente et une concertation la plus large possible. Les éléments suivants reprennent
DUensemble des canaux d’informations et les réunions de concertation organisées tout au long de la procédure. (voir
annexe 9 ou le MO rappel les 13 dispositifs supports) :

* Registres papier,

« Site Internet,

*  Page Facebook « Sybarval Officiel »,

* Insertions presse et articles dans les journaux locaux,

¢ Articles sur le SCoT,

*  Journawx municipaux et journaux associatifs,

*  FEmissions de radio,

* Coopération avec les membres du Conseil de Développement,

*  Deux panels citoyen tirés au sort,

*  Ateliers thématiques & destination des habitants,

*  Réunions publiques avec les partenaires et les habitants (9 réunions- 500 personnes + 250 Dersonnes)

* Echanges écrits avec les habitants et les associations (voir détail en annexe 9).

* Publication des lettres du SCOT ».

- La présentation du dossier et sa lisibilité ;
« Plusieurs remarques évoquent la durée de I'enquéte publique, la lecture peu abordable du dossier, 'accés aux
conclusions du Commissaire enquéteur... : Le Sybarval a fait preuve d'un engagement trés fort pour rendre lisible un
document qui reste trés réglementé (vespect du Code de I'Urbanisme et du Code de 1 ‘Environnement) et nécessairement
trés volumineux (plus de 1400 pages pour I’ensemble des documents constitutifs du SCoT} ».
. Le MO détaille les différents supports utilisés :

*« La Lettre du SCoT,

* Le 4 pages « Informations clés du diagnostic powr les ateliers citoyens »,

* Lelivret (16 p)) « Schéma Cohérence Territoriale . tout comprendre sur I'élaboration et le contenu du SCoTb,

* La notice simplifiée de présentation de I'enquéte publique et du dossier : cette note explicative a été rédigée sur
le conseil du Commissaire enquétewr afin de présenter succinctement les différents poinis de 'enguéie publique
ef du projet.

s Lerésumé non technigue.
. La prise en compie des documenis-cadres :

Le document de justification des choix (3.3) du SCoT reprend 'ensemble des plans et programnies avec lesquels le
projet doit étre compatible ou qu’il doit prendre en compte.

o Les dispositions particulidres au littoral

o Les régles générales du fascicule du SRADDET

0 Les Chartes des Parcs Naturels Régionmax

0 Le SDAGE Adour-Garonne

o Le SAGE Nappes profondes de Gironde

o Le SAGE Leyre, cours d’eau cétiers et miliewx associds
o Le SAGE E‘rangs littoraux Born et Buch

o LeSAGE Vallée de In Garonne

o Le SAGE Lacs Médocains
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o Le PGRI Adour-Garonne

o Les dispositions particuliéres aux zones de bruit des aérodromes
o Le schéma régional des carriéres

o Le schéma Régional de Cohérence Ecologique

o Le document siratégique de fogade

o Les objectifs du SRADDET.

Le Sybarval a développé, pour chaque document-cadre, un argumeniaire précisant la compatibilité et la prise en
compte de ce document par le SCoT (pages 94 & 195 du document de justification des choix).

. Zonages, extension de l'urbanisation, régles d’occupation du sol... » : « Les remarques ont porté principalement sur le
volet « Littoral » du SCoT (définition des agglomérations, villages, SDU...), ainsi que sur la justification de la
consommation d’espaces, les prévisions démographiques et le logement social ».

. Concernant le volet « Litforal » : « Les critéres de définition des agglomérations, villages et SDU vont étre affinés au
regard des remarques des personnes publigues associées ».

. La Prescription 230, page 147 du DOO, relative aux critéres de définition des agglomérations, doit étre développée
pour plus de clarté et de précision dans 'appréciation (voir annexe 9)

. Afin de justifier le périméire des zones agglomérées & vocation économique, une prescription relative aux
agglomérations el villages au titre de la loi Litioral est ajoutée aprés la Prescription 231, page 147 du DOO {cf annexe
9)

. Les critéres de définition des villages au titre de la Loi Littoral soni détaillés et précisés dans la prescription 236, page
150 du DOO (4nnexe 9),

. La Prescription 237 est complétée afin d’affiner les critéres de définition des secteurs déja urbanisés,

. « Sur le volet Littoral, le Sybarval a pris en compte les remarques de 1'Autorité Environnementale et des Personnes
Publiques Associées en complétant les prescriptions relatives & la définition des agglomérations, villages et secteurs
déji urbanisés. Ces éléments ont également é1é repris dans le document de justification des choix ».

. Concernant la justification de la méthode d’évaluation de la consommation d’espaces :

Trois critéres ont 618 sélectionnés pour déterminer la meilleure méthode de caleul de la consommation d’espaces
naturels, agricoles et forestiers sur la période des 10 années fixée par la Loi (voir anmexe §) : « Le document de
Jjustification des choix présente trois différentes méthodes de calcul de la consommation d'espaces 2011-2020. Chacune
est décortiquée et les atouts et les biais sont détaillés ».

« La méthode dite "Sybarval™ est ainsi construite & partir de ces trois méthodes en y apportani une précision
supplémentaire grdce aux autorisations d'urbanisme ».

.« Différents arguments justifient de la prise en compte par le Sybarval des remarques de I'Autorité Environnemeniale,
de la DDTM et de la Région. Ces éléments seront également repris dans le document de justification des choix (3.3).

Par gilleurs, des justifications sont apportées sur les différents volumes fonciers « thématiques » ; besoins en hectares
pour le développement économigue et la création d’emplois ; volumes fonciers nécessaires pour les équipements publics
et les infrastructures ». (voir annexe 9.

. Concernant les prévisions démographiques : « C’est & partir du nombre d'habitants que sont fixés le nombre de
logements et le foncier nécessaire & leur accueil ». .

Le Bassin d’Arcachon Val de I'Eyre est un territoire trés attractif, comme le démontre une croissance démographique
annuelle moyenne de 1,9% depuis vingt ans, portée quasi- essentiellement par un solde migratoire positif.

. Afin de préserver le cadre environnemental et paysager qui fonde la qualité du territoire, la croissance démographique
doit étre mieux maitrisée. 1l s agit & la fois de limiter ses impacts sur 'environmement et les paysages, mais aussi d'étre
4 méme de proposer une offve résidentielle, d'équipements et d’emplois suffisante et adaptée aux besoins des habitants
actuels et futurs, tout en veillant & ce que la limitation de la croissance démographique n’exclue pas les populations
modestes et les jeunes, du fait du renchérissement du foncier ».

_ Le territoire s 'engage donc & freiner progressivement et de maniére tervitorialisée, la croissance démographique afin
de pouvoir maitriser les pressions et continuer & proposer un cadre de vie de qualité, en deux élapes (2030 puis 2040
avec croissance annuelle moyenne de 1%. Ce scénario vise & limiter & environ 200.000 le nombre de résidents
permanents a 'horizon 2040 ».

. Le SCoT dans son scénario de développement a choisi de différencier les évolutions entre les trois ECPL

.« Le SCoT du Bassin d’Arcachon Val de I’Eyre est peut-étre le seul en France & acter une baisse de la croissance
démographique. C'est un axe politique fort du projet de territoire. Le scénario proposé tient comple des remarques des
PPA et des contributions de I'enquéte publique en réduisant la croissance démographique et en différenciant I'évolution
entre les trois intercommunalités ».
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. Concernant le logement social : « le SCoT fixe comme objectif prioritaire de créer du logement social dans toutes les
communes du territoire... ».

. «Le DOO fixe les objectifs par intercommunalité et les moyens pour y parvenir. Il détaille les obligations
réglementaires qui s imposent & chaque EPCI ef prévoit les emprises fonciéres nécessaires i ces opérations ».

.« Le SCoT du Bassin d’Arcachon Val de I’Eyre est ambitieux en matiére de logement social.... il impose aux trois
intercommunalités de produire du logement social et atteindre des objectifs ambitiew: & 2040,

Far ailleurs, les prescriptions relatives au logement social sont renforcées...dans le projet de SCoT pour répondre aux
remargues des PPA ».

. Cas particuliers individuels ou collectifs
. De nombreuses contributions (40%) relévent de questions locales, liées 2 Ja constructibilité de leurs terrains.

Ces diftérentes demandes ne peuvent &tre prises en compte que dans les zonages des plans locaux d’urbanisme mis en
comptabilité avec le SCoT.

. « Le Sybarval prend en compte ces contributions mais ne peut, réglementairement, les intégrer dans le projet de SCoT.
1l s’engage a répondre nominativement & chaque contributeur par le bials d'un courrier et & transmettre les demandes
QX CORMUNES COMCEFNEES ».

. Environnement, changement climatique, préservation des espaces naturels, biodiversité - « Un travail trés conségquent
a déja été réalisé pour prendre en compte toutes les remarques de 1'Autorité Environnementale et des PPA ».

- « Des modifications viennent enrichir le document, concernant la préservation des zones humides. Le document
Justification des choix va étre complété afin d’apporter plus d’explications dans le processus de définition ».

. Continuités et corridors écologiques (voir annexe 9) : «Le Sybarval a tenu compte de 'avis de I'AE et PPA en
complétant les prescriptions écrites et cartographies, et en créant de nouvelles recommandations relatives & la
préservation des corridors écologiques ».

. Kau et assainissement :

. « Concernant le lien de compatibilité entre SCoT et SAGE, le Sybarval a tenu compte de I'avis de I'Autorité
environnementale et des Personmes publiques associées en complétant le Document d’Orientation et d ‘Objectifs ».

- « Concernant les usages de I’eau, le Sybarval a tenu compte de I'avis de I’ Autorité environnementale et des Personmes
publiques associées en complétant les prescriptions et recommandations relatives i I'eau potable ».

. « Concernant la consommation d’eau, le Sybarval a tenu compie de Uavis de I'Autorité environnementale et des
Personnes publiques associées en complétant I'Etat Initial de I’Environnement avec les donndes du SMEGREG et du
SIBA | cependant, faute de données disponibles, il n’a pas pu répondre & la problématique de 'impact de la
saisonnalité ».

.« Le Sybarval a pris en considération I’avis de I'dutorité environnementale et des Personnes publiques assocides sur
la gestion des eaux usées et pluviales, en complétant I'Etat Initial de 1'Environnement avec des données et des tableaux
Justifiant la prise en compte de la croissance démographigue dans les projections ».

- Risques Inondation et submersion marine : « Le Sybarval a tenu compte de avis de I’ Autorité environnementale et
des Personnes publiques associées sur le risque « inondation », en complétant I'état initial de I'environnement ef le
DOO ». .

- Fewx de forét : « Le Sybarval a pris en considération I'avis de 1I'AE et PPA dans le DOO ».

. Retrait gonflement des argiles : « Les PPA ont pointé une erreur concernant la carte des risques « retrait-gonflement
des argiles ». Le Sybarval «a corrigé cette erveur dans 1'Etat Initial de I’ Environnement ».

. Nuisances sonores : « Le Sybarval a tenu compte de I'avis de I'AE et PPA en ajoutant une sous-partie sur le risque «
NUISances Sonores »,

- Tempéte : « Le Sybarval a tenu compte de 'avis de I’AE et PPA en gjoutant une Sous-partie risque « tempéte ».
. Radon « Le Sybarval a tenu compte de I'avis de I'AE et PPA en ajoutant une sous-partie risque « radon ».

. Déplacements - transports : « Les plans intercommunaire de mobilité sont chargés de traiter plus finement chague
sufet et d'engager les procédures et financements afférents ».

.« L'AE et les PPA n’ont pas remis en cause le projet du SCoT sur le volet « mobilités ».

- Agriculture : « L'AE et les PPA n'ont pas remis en cause le projet du SCoT sur le volet « agricole. Cependant, le
Sybarval a travaillé avec la Chambre d’Agriculiure, la CDPENAF et le Pays BARVAL pour renforcer cette pariie ».

. Avis de la Direction Départementale des Territoires : « Avis favorable avec réserves sur le projet de SCoT ».

- « Le Sybarval a pris en compte avec attention, ’avis de la DDTM33 afin d'apporter des réponses argumentées et des
modifications circonstanciées aux différents documents du SCoT (voir plus haut pour les véponses relatives & la
consommation d’espaces, a la Loi Littoral, etc.) ».
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. Avis de ’Autorité Environmementale : « L'Autorité Environnementale a émis plusieurs recommandations afin de
compléter le SCoT. Le Sybarval arepris les thématiques abordées dans l'avis de la MRAE ety a répondu précisément »
fvoir annexe 9). Sur les thématiques suivantes :

- Incidences des activités économiques sur 'environnement,

- Diagnostic prospectif de U'offre fonciére souhaitée sur le tervitoire,

- Objectifs et mesures prévues par le PCAET en matiére de mobilité et de réduction des émissions de gaz a effet de

serre et de pollutions de I'air lides aux déplacements,

- Poids des surfaces mobilisables dans les quartiers proches des gares,

- Modalités de prise en compte des périmétres d'inventaire et de protection dans la TVB,

- Ajout d’éléments relatifs aux données quantitatives sur la capacité nominale des stations d’épuration,

- Le risque tempéte mériterait de faire I'objet d’une analyse a part entiére,

- Ajouter les nuisances sonores associées aux lignes ferroviaires,

- Justifier la capacité d’accueil du terrifoire,

- Affiner I'armature territoriale,

- Analyse des incidences environnementales d'identification des agglomérations, des villages et des SDU,

- Présenter les calculs justifiant les besoins en logement de la période 2030-2040,

- Formuler un objectif de réduction de la vacance,

- Déséquilibre de 1'offre commerciale sur le ferritoire,

- Justifier la compatibilité du projet de développement économique au regard de la capacité d ‘accueil du territoire :

- Augmenter les densités minimales :

- Démarche de rationalisation et de mutualisation des infrastructures et des équipements publics :

- Décrire plus précisément les incidences potentielles du SCoT sur I'environnement et les mesures ERC envisagées,

- Demande des inventaires et des mesures de préservation complémentaires des zones humides dans le cadre  des

PLUG),

- Evaluer I'évolution de la frégquentation touristique a horizon 2040,

- La soutenabilité du projet de SCoT vis-a-vis des ressources,

- Justifier la largeur d’un kilométre retenue pour définir les espaces proches du rivage,

- Affiner la typologie d’occupation du domaine maritime,

- Intégrer la connexion possible des ZAE avec le réseau ferroviaire ou maritime, en tant que critére de choix de

développement,

- Les enseignements des incendies de 2022 doivent impérativement éfre pris en comple :
. Conclusion (du MO) : « Le Commissaire enquéteur conclu son procés-verbal de synthése avec 5 demandes
auxquelles le Sybarval répond favorablement » :
. « Qu'il formalise une réponse nominative awx observations formulées : Le Sybarval va rédiger et adresser a chaque
contributeur un courrier-type accusant réception des coniributions. Cela permetira de répondre nominativement aux
observations. En paralléle, le Sybarval va construire un tablequ d’analyse de I'ensemble des contributions afin
d’apporter des arguments plus détaillés et de compléter, le cas échéant, les documents constitutifs du SCoT.
Ce iableau sera annexé & la délibération d'approbation du SCoT et sera, ainsi, rendu public pour que chague
contributeur et le grand public puissent en prendre connaissance.
. « Ou'il transmette aux autorités concernés (communes), les observations qui les concernent (notamment pour les PLU
ou PLUi) : L'analyse de chaque contribution permetira de pointer les remarques relafives aux documents locaux
d’urbanisme (PLU et PLUI). Le Sybarval va transmeitre aux communes et intercommunalités intéressées les remarques
et documents qui les concernent ».
.« Quw'il intégre les modifications ou compléments utiles déja annoncées dans ses réponses a l'occasion de l'enguéte
publique (PPA4): Le présent mémoire de réponse au procés-verbal de synthése reprend, théme par théme, les
compléments, modifications ou corrections apportés aux différents documents constitutifs du SCoT. Le Sybarval  a
élaboré un tableau d’analyse des avis de I'Autorité Environnementale et des Personnes publiques associées afin
d’apporter une réponse argumentée & chaque contribution ».
. « Ow’il précise les dispositions ou dispositifs qu’il compte prendre pour intégrer les propositions Jaites, notamment par
les associations, et pour les associer dans la suite du processus ;. Les contributions des associations seront traifées au
méme titre que les autres comtributions. A la lecture précise de leurs remarques, on reléve qu ‘elles reprennent
majoritairement les sujets soulevés par I'Autorité environnementale et les Personmes publiques associées. Aussi, le
tableau d’analyse complet que le Sybarval entend élaborer permeitra de répondre de maniére argumentée aux
différentes remargues.

Pour la suite du processus, les associations, comme les contributeurs particuliers el Densemble des partenaires associés
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seront destinataires de la délibération d'approbation du SCoT ou seront détaillées toutes les modifications apportées
aux différents documents ».

- « Enfin, comme le bilan de la concertation le démontre, le Sybarval poursuivra sa démarche partenariale avec
U’ensemble des acteurs du territoire, notamment les associations ».

- « Qu’il formalise un mémoire en réponse aux observations formulées par la MRAE, et explicite les conditions ou
dispositions qu’il envisage pour leur prise en compte » : Le présent mémoire de réponse au procés-verbal de synthése
{partie 13) reprend les différents thémes et propositions listés dons I'avis de I’dutorité environnementale, ainsi que les
arguments développés pour y répondre.

- « Le Sybarval s’engage & établir un tableau d’analyse spécifique et & compiler les modifications apportées au SCoT
pour répondre aux observations de la MRAE ».

. 8 - Mes commentaires sur les éléments de réponse du MO aux observations :

. le MO a choisi de répondre (voir le document complet en annexe 9) & I'ensemble des différents types de questions
evoguées (particuliéres ou transversales) dans le PV des observations (annexe 8), mais aussi aux PPA et & 'dutorité
Environnementale (sur mes recommandations), ainsi qu'és la Préfecture/DDTM qui ont développé des avis étoffés,
argumentés et consisiants.

- Les réponses apportées qui développent des éléments dexplicitation détaillés, m'apparaisent complétes et
intéressantes, notamment parce qu'au-deld d'éléments de réponse relatifs & des questions particuliéres et/ou
thématiques, le MO s’engage également sur la mise en place de dispositifs ou dispositions pour la suite du processus
d'élaboration du SCoT.

-Dans 'objectif de clairement identifier les engagements annoncé par le Maitre d'ouvrage, porteur du projet, je note
ci-aprés les différents points et actions soulignés :

- La concertation amont ; les différents « canaux » d'information, d'association et de comcertation, nombreux et
diversifiés (12) sont utilement rappelés. De méme sont rappelés les échanges avec différents acteurs,

- La présentation du dossier et sa lisibilité : Le MO indique avoir fait des efforts particuliers pour pallier I'imporiant
volume et la complexité des documents présentés, utiles aux différentes connaissances Sormalisées.

. Cet effort doit, a mon sens, étre poursuivi, évalué et adapté aux différentes étapes suivantes du processus, pour
répondre au paradoxe de vendre lisible et compréhensible des éléments de connaissance gui doivent étre également
suffisamment approfondis et complets... !

- La prise en compte des documents cadres : un rappel de la prise en compte de la guinzaine de documents de référence
d'échelles plus grandes ou spécialisés, est utilement effectué par le MO,

- Zonage, extension de l'urbanisation, régles d'occupation du sol : des éléments d'explicitation sont apportés par
thématiques sur des sujets complexes, en tout cas spécialisés. Par exemple concernant la justification de la méthode
d'évaluation de la consommation d'espaces, les prévisions démographiques ou le logement social.

~ Plusieurs thématiques particulidres (I'Environnement, le changement climatique, la préservation des espaces
naturels, la biodiversité, I'eau ef Vassainissement, les Risques, les déplacements/transporis, l'Agriculture) font l'objet
de réponses a caractére spécialisé, détaillées dans le document joint en annexe 8.

- Une attention particuliére doit étre portée aux 3 points qui suivent concernant d'une part les réponses du MO aux
avis des services (MRAE et Préfecture/DDTM) du fait de leur consistance, ainsi que les réponses apportées i mes
propres observations :

~ Avis de la MRAF, (autorité indépendante et pas PPA) : celle-ci a émis de nombreuses recommandations fcf avis
sur 16 pages), auxquelles le MO répond soit en rappelant leur prise en compte soit en indiquant des éléments
argumentaires complémentaires ou le processus qui sera mis en place dans la suite de la démarche d'élaboration du
SCol. Ce qui répond & mes attentes.

~ Avis de la Préfecture/DDTM : Le MO rappelle que les services de I'Etat ont 81é associés pendant tout le processus
d'élaboration du SCoT. Les réserves soulevées lors de I'expression de I'avis favorable émis, Jont Pobjet d'une « attention
particuliere du MO, d'éléments de réponses argumentés et de modifications circonstancides... »,

- Réponses du MO & mes 5 questionnements complémentaires rappelés en Jin du PV des observations : (le mémoire
complet en réponse du Sybarval figure en annexe 8) .

- « Formalisation d'une réponse aux observations formulées :
- Sous forme d'un courrier « adressé & chaque contributeur... répondant ainsi nominativement aux observations »,
- Complété par un tableau d'analyse des « contributions » pour apporter des arguments plus détaillés et compléter,
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si nécessaire, les documents du ScoT,...qui sera annexé & la délibération d'approbation du SCoT et vendu public...»,

- « Transmission aux autorités concerndes (communes), des observations qui les concernent (notamment pour les
PLU ou PLU) : Le Sybarval va transmettre aux communes et intercomunalités les remarques et documents les
concernant »,

- « Intégration des modifications ou compléments utiles déja annoncées (par le MO) (cf avis PPA) : Le Sybarval a
élaboré un tableau d'analyse des avis de la MRAE et des PPA afin d'apporter une réponse argumeniée a chaque
contribution ».

- Participation, concertation pour lu suite du processus : « Pour la suite du processus, les assoclations comme les
contributeurs particuliers et lensemble des partenaires associés seront destinataires de la délibération d'approbation
du SCoT et du détail des modifications apportées...Le Sybarval poursuivra sa démarche partenariale avec I'ensemble
de acteurs, notamment les associationss,

- « Formalisation d'un mémoire en réponse aux observations formulées par ln MRAE, et explicitation des conditions

ou dispositions envisagées pour leur prise en compte : Le Sybarval s'engage & établir un tableau d'analyse spécifiques
(cree thémes el propositions de la MRAE) et & compiler les modifications apportées au SCoT... ».

. Mes commentaires de synthése sur les réponses du MO aux observations :

. globalement, de nombreuses réponses du MO évoquent des dispositions ou dispositifs qu'il s'engage a mettre en
ceuvre dans la suite du processus pour répondre aux observations et qui sont rappelés ci-apres :

- « Le Sybarval va rédiger et adresser & chaque contributeur un courrier-type accusant réception des contributions.
Cela permetira de répondre nominativement aqux observations ».

- « le Sybarval va construire un tableau d’analyse de Pensemble des contributions afin d’apporter des arguments
plus détaillés et de compléter, le cas échéant, les documents constitutifs du SCoT. Ce tableau sera annexé ¢ la
délibération d’approbation du SCoT el sera, ainsi, rendu public pour gue chaque contributeur et le grand public
puissent en prendre connaissance. L’analyse de chaque contribution permetira de pointer les remarques relatives
aux documentis locaux d’urbanisme (PLU et PLUY) »,

- « Les contributions des associations seront traitées au méme titre que les autres contributions. Le tableau
d’analyse complet que le Sybarval entend élaborer permetira de répondre de maniére argumentée aux différentes
FEMATHES ).

~ « Pour la suite du processus, les associations, comme les contributenrs particuliers et Pensemble des partenaires
associés seront destinataires de la délibération d’approbation du SCoT oi seront détaillées toutes les modifications
apportées aux différents documents du SCoT ».

- « Enfin, comme le bilan de la concertation le démontre, le Sybarval poursuivra sa démarche partenariale avec
Pensemble des actenrs du tervitoire, notamment les associations ».

- « Le Sybarval s’engage a établir un tableau d’analyse spécifique et & compiler les modifications apporitées au
SCoT pour répondre aux observations de la MRAE ».

. Il conviendra donc que le MO mette en ceuvre ses engagements dans la suite du processus.
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Département de la Gironde
SYNDICAT MIXTE pour L'ELABORATION
du SCoT du SYBARVAL
ENQUETE PUBLIQUE

du 2 octobre au 3 novembre 2023

IIéme PARTIE du RAPPORT

CONCLUSIONS et AVIS MOTIVE

du Commissaire Enquéteur
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. MOTIVATIONS DE L'AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR :

. Le Bassin d'Arcachon subit, du fait de l'attrait de son cadre exceptionnel, depuis de nombreuses années et de maniére
permanente, une forte pression d'urbanisation et d'asgmentation de sa population, caractéristiques des impacts et
des enjeux diagnostiqués dans les orientations nationales pour un développement durable qui fixent des objectifs a
atteindre & court, moyen et plus loag terme.

. Ces impacts et enjeux & plusieurs échelles nécessitent un encadrement réglementaire, cohérent et coordorné jusqu'au
niveau intercommunal (et communal), dans un contexte de changement climatique avéré, entre autres contraintes a
prendre en compte.

. Drailieurs nombreuses sont les observations qui évoquent des thématiques particulidres li€es a ces sujets
(Environnement, changement climatique, préservation des espaces naturels, biodiversité, eau et assainissement, risques,
déplacements/transports, Agriculture ...),

. Le Schéma de Cohérence Territorial (SCo'T), document cadre pour fixer les orientations en la matiére apparait
donc indispensable, pour coordonner et encadrer les réglementations plus locales relatives 4 |'utilisation et I'occupation
des sols.

. L'élaboration du SCoT du Sybarval a débuté it y a 15 ans (avec de nombreuses péripéties - voir supra) et se formalise
aujourd'hui, aprés un processus de concertation et de participation soutenu et permanent, dans un objectif de
coordination et de mise en cohérence des orientations (notamment pour les documents de planification locaux type
PLU(D)), sur lesquels se sont manifestées, y compris & l'occasion de cette enquéte, des demandes de constructibilités
pressantes,

. La présente enguéte publique concernant le SCoT du Sybarval, s'est déroulée normalement, du 2 octobre au 3
novembre 2023, pendant 5 semaines (avec 5 permanences du Commissaire Enquéteur), sans incidents, dans un climat
plutét serein et des conditions matérielles adapiées.

. Elle a fait 'objet d'une information du public respectant la réglementation en la matiére, méme si l'on peut regretter,
comme l'on fait plusieurs observations, ['absence d'un registre numérique pour le dépdt des observations (permettant
un accusé de réception et une transparence plus grande sur les contributions).

. Elle a suscité 141 observations (dont certaines sont co-signées), concernant en proportion relativement importante
plutdt le PLU(E) (38%), et d'autres se répartissant entre demandent ou remarques individuelles (plus des 2/3) relatives a
de nombreuses thématiques du SCoT ou plus collectives (25 %) émanant notamment d'associations, manifestant en
grande proportion leur opposition au projet « en I'état ».

. A noter également les nombreuses observations émanant de I'Autorité Environnementale (MRAE) et des
Personnes Publiques Associées (PPA) notamment, méritant une attention foute particuliére et une prise en compte
effective.

. Ces observations abordent de nombreuses thématiques (une quinzaine) a l'aune de celles couvertes par le SCoT et
mettent méme en cause la légalité du processus {« mangue de véritable concertation »), de 'organisation de enquéte
(« pas de registre numérigue ») et du contenu des dossiers (« pas adapté aux enjeux actuels »),

. Dans son mémoire en réponse, le Maitre d'ouvrage a pris soin de répondre, de maniére relativement consistante aux
différents sujets abordés dans les observations, qu'elles soient sous des angles individuels particuliers ou thématiques et
de maniére plus transversale, en prenant des engagements spécifiques, qu'il convient donc maintenant de mettre en
ceuvre de maniére effective, dans la suite du processus.

. Néammoins, sous réserve de tenir compte des différents aspects déj évoqués, dans le corps du présent rapport, dans
les observations émises et de mettre en ceuvre les engagements formulés par le Maitre d'ouvrage, il nous parait opportun
et adapté de finaliser le processus d'élaboration de ce nouveau SCoT, dont ['intérét collectif, rappelé ci-dessus,
apparait évident, dans ce contexte soumis a de forts enjeux et pressions, objet de nombreuses réglementations cadres.

. Cette finalisation nécessaire doit néanmoins s'astreindre 3 poursuivre et renforcer les efforts, pour les étapes a
venir, relatifs 4 l'information et la participation du public, de prise en compte des remarques émises, pour €tayer et
adapter les orientations et programmes d'actions stratégiques envisagés, contributions concrétes 3 'objectif affiché
d'un véritable développement durable.

. C'est en tenant compte de I'ensemble de ces éléments que l'avis qui suit est formulé.
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AVIS du Commissaire Enquéteur

Compte tenu de Pensemble des éléments présentés et des éléments de motivations développés ci-avant,
j'emets UN AVIS FAVORABLLE,

Assorti des RESERVES suivantes :
Le Maitre d'ouvrage (Sybarval) devra mettre en ceuvre ses engagements pris dans ses réponses aux observations :
- Rédiger et adresser a chaque contributeur un courrier-type, en réponse aux observations,
- Préciser ses engagements concernant les dispositions ou dispositifs qu'il compte prendre pour intégrer les
observations faites, notamment par les associations, 1a MRAE et les PPA, comme indiqué, et pour les associer dans

[a suite du processus, en renforgant la transparence du processus et des décisions prises,

- Mettre en place un dispositif de suivi/évaluation de ces dispositions ou dispositifs sur lesquels le Maitre d'ouvrage
slest engagé dans sa réponse aux observations, a des points d’étapes adaptés,

- Transmettre aux autorités concernées (communes), les observations qui les concernent (notamment pour les PLU
ou PLUI),

et Assorti des RECOMMANDATIONS suivantes :

- Poursuivre, comme annoncé, pour la finalisation du SCoT et sa mise en ceuvre, la démarche partenariale avec
s p
l'ensemble de acteurs (particuliers, associations, institutions...},

- Construire un tableau d’analyse de I’ensemble des contributions afin dapporter des arguments plus détaillés et

de compléter et adapter, le cas échéant, les documents constitutifs du SCoT (annexé i la délibération

d’approbation du SCoT) et rendu public pour que chaque contributeur et le grand public puissent en prendre
connaissance,

- Intégrer les modifications ou compléments utiles & I'élaboration du SCoT, déja annoncés dans ses réponses a
I'occasion de I'enquéte publique.

Le Commissaire Enquéteur, le ler décembre 2023

Gilles Faure
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Annexe 1. Décision du TA de Bordeaux du 28 juin 2023 désignant le Commissaire Enquéteur.
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Towedors, ko MRAS reléve guil eat gas dommi sulie Aazmppul dnnsl'analrs: m lﬂdﬂenc!s du SCoT,
Pour détrontror la contribution ou $GOT A Fatieinta dos objeciiin do PCAET, fa MAAR recommande
d'unm-r rﬁmlulion gu bifan des dmissions da gaz & ofiet de sarre du territoios, Comple-tany des

du en ire da o’ de dws n
utde dé des ¥ i

iil. Synthése des points principaux de I'avis de la Mission Régionate de I'Autorits
environnementale

Lo projst de= SCoT ﬂu Bassin dArcachon - Vol de 1EyTe, poé par ke SYBARVAL, vise & sncadeer to
e A T'horizon 2040, 1] grévolt de freiner la coobssance démogrmpkitae afin de

Hie pun d!pﬂsse: zno nno nabkan:s A échfance du sch Le proel poils Sréntitn

demplots, en de la =ur bes Aliéres DA présentes sur

g warrtolre.

Pour |a séalization de ce peojer, le SGo¥ prévsil tne consommation d'espace de 800 heclhres 2 madmurm

$ur la périade 2023-2039, et 4006 hectares sur ia pérode 20231-2040.

Le docusnent o oppuls Sur on 2étaillé du fanct uwt des enjaux dealogicques d tedroite. I

avache b prindte en tompte les documenls o vigueiir sur le terroite (SHADDET, charta du pare natref

snar, plans de prévention des rsquas).

les U DO 18 d'unia rech dx dex et e 1é
dles Incidurn environnementsies indultes par b b d licre &1 I
en lenanl comple de la 3 leg

enselgnements des Incendizs de 2022 doivent Impérativemem éve pﬂs e cample.

11 Ves avait did rorsyudie A b reAst By
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Larticul les pfientatloss el fes Piojets ponciuels mentiornds dons Is dorument deit e
appro!ondie. Les en}aux d'équllibze entra Jes €l rétzo-Bttorales ne sonl pag

pris en comple.

Alersl, tes i P ées (habital, & i) Hevoir it altinées, dans Ia
perspectiva de faire émeiger ks de dévelopy: fes plus figgl &t de Aatnyr
d'eux les ions d'espace

La tRAe falt par aflours d'auwras observarions plus détaliées dans le coips de Favis.

A Bordeaux, le 23 soiit 20293 Pout la MRA= Nowvelie-Agquitalne,

Ia présidente de ka MRAR
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Annexe 6 — (Suite 4) Avis des Personnes Publiques Associés {PPA)

LCepengant, st ies parties du SCoT portant sur l'stat des livux et la Rrojt de terrsoin: dy Fntercomm-
aiitd rdpondant globalamant 3ok aTlendun do Fiat, dautras piaces du projas de SCoT soudivent des
TESRIvas sur lesqualtes {'atire partisufitremsnt votre attention. Calies<l pontsat essentillement sur fe
Detunent &' Orisrratisns =2 d'Objeckifs 1 sur fo document de justification des chaiz,

L2 Bosurment d'Orientatians st d'Qbjes (D00} o5t un documant crudial dy projar de SCaT, it hn
conftre son apdratlennalitd réglemantare en drant fa seole pitce du dacumsnt 4 2tre oppovshie aux
documants d'orbanisme do rangs infideuss {PLUTIPLLY el corte communale) Le B0 du projet srdtd
PRIt appR it eheore parfectiole sur cortaing chafisps, Le conteny de carrainey de gas Rrescriptions
paurail en effet 3ue davantage spgrofendi ou désakild PO wdponere aux ambitians sFichées dans e
BAS v intdgres pleinement fes politiques inscrtas dans les dotuments suptd communawy 5Fin ds gazan.
tix 12 compatinfité dv $CoT i evs documents,

Les decumeants de fustification-des choix visant 3 ax Guer, 3 partis du 1ravsll snens dans e disgrnatic
i torritoire et dans Fidensification des enjeus, les chaix reTants par fa collectivitd paur construite son

ict da tesritalie. En Détat, cartaing choix ot abjectifs retanus pas la collectivits ne parsissent pas s
Bsanrrent justifids, patvant eonduize 3 fa intorroger,

Le piojel de SCoT paur dans &t &ofié cificscoment sur cas wolgls dvant son approbation
conformipent & Favie détailte ci-dessous compidtd par I'znalyse rachnique joints. Mes scrvices se
tignnent & vorre disposition pavr vous 2compagner dans cet oxercice indizpansabla.

wranneke wechnique jointe reprend pivs en deti lensermbie des 1senses dmises at vays propose des
pltes d'zmehatation sur 1s tulets tns plus prégnants.

©6n FESETVES DOTTERt NOSIMETENE syr Jas £ thénmugues sulvantas,

Hupotletes da déveloopement - Bassian & de I'espaca

te prajet da SCoT propose vne amatury teriitoridle coharente sver les capachds des polannds &
aczuellir 2t ponar ce ddveloppemant.

Il ambitionae une croimnce démographique maltrisée et ralentic BppUyss sur un rédquilibrage da
tacewdt démogesphiqua 2utaur des Squipements, services, at ce faccesbilité flotammant aux résasux
ialsa gt farrd, Ceme smititlon s'stzompagne d'une réchictian de la TERSIMMEion d'aspacas natwiels,
agrienles e Forestiers & havteur d2 S0 <& fa consormation passda

Vactuell démopraphigue et £éckné & f'chelle dex 3 BRI an foncyian des capacitds draceuod o des
spécificiids de thacun. Si cette apgrochs est porlinents, cefle courrsh alier plys loin pour micux
répandra aux ambitions Sy §CoT. Alngh, par exumnple, en termes de peditique ¢e FHabitat, la déclinaisan
des oRjectifs de production de logements en rencuvsliorment vriiain &t =0 repise de )a vacence
pourraient dire afficds pour cibler les poiaritds avant un farr taux de vicance. Do mEme, au vu das
previsions démographiquas de ca testtoirs, ta SCaT pagtrait aaticiper Fentréa prachaine de Is COBAN
dans ke champ dspplization e fa ke SRU o, 3 oe titra, prEvair i2 productien de Togements sockeux en
acnord dvee ces dispositions.

Four asseql ses objecti's de rédLcrion e fa corsemmistion <'ezpaces, ie SCaT 4 conduil u# Lravail iriss
approfond! syr fanafyse 2t fe bllan da la consoramagan d'espace sut les 10 sandas 20912020 selon 1o
piriade fisés par la lof Climat o7 Résilinnce ef dualemant sur las anndes suivantes jusgu'd Parrat du
dacument. 4o SCeY propose sur citte base una déclingisos dans les documents communass at
intercommunaus 3 Ihorizon 2030 8t 2090 e f contomimation d'espaces RécessaTe.

2. eafands Cnaikdde ke

T8 41297 = 23077 Dravowa Cozak

Tél_ 05 LR R €0

wors glriente g P

Dam la popective de 53 DORtR Mivie o @owe eolamment su ve da Pinportaite plassdan
dmogeapdiiepie & Fariera sur e tarritoice, Il propose wiilemenl woe mdthade de suivt pour igs
cammunes.

Ces objectils thiffrds apparaissent campotbles avee lex objuctifs de réduction da 50% ga la
contomnEden o espacas inserlle dans s SRADDET en viguear (13 ki Cifrnat Résilenca,

Cepandant, l¢ bilan miesord selon fa méthade proposéu par e teritoite ot sarvant de référoncea & res
whjectifa parall sapdricur 3 velui dvahat sclon Ins mdthodes nanonsfe ot rigionale. Cel denst do Fardre
do XX ha nd datre clalroment justific gans bt document de fus wanz des chaiy arla d
garamit e bon foipect de Pobieatid di raduathsn mposi

Oy prtiry, irs cficrts do niductions rant objectivie frar dus butons ot foncier paor ditlérants usages
(hakiiag, douipernenrs, aclivitds, win) Le 5CoT ostinie priclsdinent cos bemotn selon plusioury
paramitres ditaiilds iy da ducorpeal. Ndurensles, cenalns paramiltes poufraicit dtia plus
volantirales ot paimettre dinteliuie dos abjsetits de réduction plus ambliewd, G lo car
notamment dis ke dunsits: moyonne de by poduction de logement & Phectase propssta pour chague
commung. Dew cdunsitds supdricures pourralent Etn propesént aved un selil mbalmum paw le:
opfintions en grrensien 00 W lod secteuts Mealdpiques, notammen en ragared des densils actsafie:
il dabrent Stre (emuigndss Cette ridvaluation dat densitds sancermo dpsirnenl las boseing Jids b
I'sctiviid, e méme, fos busoine do fegoment & produine on estonslon dobvant Blra 1edvaluts an
litetuinant lax togoments estlmdy el pravos (2ar ropris da B vaeance st aw sencusalicmont srizen

bei.
ta lol « fittoral v et dpplicabie sur 10 dos 17 comwmunes du territaira, Lo ol ELAN, pomutguds
Aovembra 2018, a renforcs e 1&g Intdgiatewr Ju 5Cot, qul doit trazuire ses GHpasiion o1 sasared do
fewr bonne deécth danz f&3 ¢ 1 b ve da mng inféricur. Le projel doil dnst ddpntser
fe earmctire pdndtallite dun rappel d24 rextes on anilysen finement fo contaxie leritodal et en
Fropesent des proscripllons ndaptées aux spécificites logates,

Ioral

Le 5CaT pewt alnst porlar b2 banda liuorals su-dalh des 106G r préves dons ia coda do Iwrbanisme. Sila
$Cot fixe blan des crithras d'Margissement motivés far des enjeux enwironnimentitx o de rliqua
d'drasion perineils pads ce tocitola, le choix de cet dvgissamant doi dtre ports 3 Pécheilo
inrescarimunabe et ne peut Bre reovayd 3 des Jogiquees communsles.

Le SCoF defnit ae mdme les crtres permeattany de délfmiler fes espaces proches du rivaga en
forctiun de la configuration de fiewd. Un ertére de distonce de Tkm eot finé 2ans rdaile explicaton. If
mériterait ddgre miavy agumantd dans ke document déaid. La canrographie tracuisan graphiguemeant
bt critdres pose Sgalement quelques guestions ge cohitrences enire les critbras fixgr ot les limites
poes,

le grojet de SCo7 doit définir ot focaliser fns vilages &1 agglomérziions alasi que Jes seclours =13M]
wrbanisds {SDU), dispasitien nowels <8 Ja 1ol ELAN. Pour ce faire, it dolt propos2r des orithres wisans B
dinermings I'sppartenance oy fon ce: différentss zonss badas 3 Fune do catdparies Les critkres
par catdgorle sont, powr cartaing, frop subjectfs {n donsitt spnifleativi: 1) ou Tomt référence h das
rolioss non shlremen evplicitdas ( fonction polarizante w), oo ol powt auie & laue ddeinaison de
manltre homogéne o1 nppasable tur le terrsire.
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Hu be proyot de dévelopremsint fe terei €3t compagiibiz avec feg capacitas de catte revoutoe ot
aves 1y FAGE Mapper Profoades Un [pegs 5o e 7isE €9 compie 99t hesoins EourisTiquas su wu du
Prrpartante saizanastnd i (o, it pfsnirmite

zeedent & os GrTiter 3us Fonas dojl berritises 4
=0 paf Iy mdme les panes @on encore identifie
e b tdalnation dune diude didentifeatien de
B 1ORS Serlension, st ques des zen
il

Frivention o,

Lo vriaidt-or gt dptunon fy Serrieine g1 $0eT e 51
eaphet cebedei zox g oy

5 T

BARVAL e 100 wmpastinle casvrwre orov i
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dars by prochalnes sondes. Le tenitoie ot
et it - gatflement den o
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mmant) ot

Ty Ly wliag
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v B2 fappel de privoation du SCoT. 5l PAS a inscet s
ejeetifs majeuat du prainl de teritoics, ls DOO nintsgm By touse:
TR du praente v comple Sol erdey B 1 ALt s itendua

LE2 g @RI i tant 2 fy ritapee inondating i detienl o bire rep
F el garyet b ompatiin® di doosueenst au
FErnanaahdn foom e syue de @anciaemants des
O fara sy regu neatslinment insoiBLim

o pour omdharas Bifhiends
1wt entic auteas de ko maltehse de
ours d'eay & sbarder selon ue padimates plus vars,
Nt LrdLE din i D00

D rodoma im mEiras de Purbaclazion com s SITAEZE répementde frcs 3 Padd diodon on

Pz

=AAT I zonis 3 Ssgues g0 Fen notzmming

L'alds fow de forst est oréanant sur o2 Tesileie et ndentste une vigilanes spdeifique. Le Lraitement des
fisilaras, Tart clans leur dpalssear cus gzn: tes Simupatiuns go'eles pourraient accusillis, ndcazsize ddtre
davantage aiFng

Fannere qui aczompsenc le présant coutdsr revisnt suf un certain nomtis daulies points §és & la
cohérange inkerne du descumant st & dag quastions d'sctualitation du dossler qui ne présentent pis de
difficeites appareptes.

e s be tra2ail r8alisd povs sonativirs un projet oo ddviloppament quilibré paur voteo Letsioire.
Lo projet oue vous proppses dans votre 5CaT srrévd aiffehs des ambidont réslles, patammenrt en
mathiie de matiriss du dévsioppemonr er g arisenatien des espaces ruturaic
MNépnnwling, en Yérat, voira So

PE1 sw vobse witeire riots
Zdeonome de l'vspace, de prév

sre da pretection des wipates httoraux, de gestion
uss, vt da présarvation des 2onis humides.

SN SR

Votrg document powt éire smdiinrs ¢
grands dquibres du projet ne =

cos differerts polazs, aprés enquiile publiquo, szas qua lac
i A S,

Jérets dere un svis fave e I prejst de 5C0T du Bassin dranchon at dv al da Eye, sous
FESErVe g8 I prise on compte, Bvant anprob sy deg FOFRSGLAS Gul vierney d'Etee foremulées,

Un mémeire pricizsnt frs évok, Bl o evltage: dapporter deva fitre jaint oL dessler gub sors
ol incisprossbile, pour des quawtions de Beibilivé de |2

présentd 3 lengudte publigue B me
démarehe, do pedcine: iy posivan du terrizoi s vis-has Gus h¥fiomts sujets dvoquds.

Lo sous-prédel g Arcacivon o 3 srnaces de fy SLTM restant b vatre deoutn powE vous apportet Paide
#t I cansall gl vous wisient ndcennres shin de Snaizer oo dooumsnl
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Annexe 6 — (Suite 6) Avis des Personnes Publiques Associés (PPA)
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Le DGO du SCOT préwedt danc pu tatal la crdation de 30 £31 fogoments enire 2021 et 2040 et plus
précizdmunt de 16 243 e 2071 & 2030, Or, le FAS dénombrz 17500 logementy & réofiser potr
ripopdie aun besoing de 3 pepwiation actuelie et 17 800 pow idpondre 3 o creissance
démographicque. Tette eohstence sur le nombre de créatian de logeinant doft &tre résciue,

La preszriplion 79 fixu le normbye de nouveus togerments & produire a I'échuile 8y SCaT spit 30 651,
riais |s tépartition pat £FCH #'esl oulews pas prascrite, car nen grisée. | vous reviens Gtintigres
oot répartition.

Mambre de rouveau

fopements 2650 2040
CUbAN 7E49 s969
CopAS et sae
COU VA Ge Fym 2587 2555

1b éneare, fek objectis de consructiorz de fogerneals du OO - cohdrents avec 1a justfication dos
chois - ot du #AS sont dilférenta: 3631 logemunts o9 tetal dans la DOO conwe 38 300 au ozl
dans iz PAS, Les desuments deveont Bure ems =i colufience,

Ll basoins de mobilizatlor du parc do logements vacants {10 % du stock, solt 545 legemomts &
Phorizon 28336} ot de criation de bagermnants pee renavveliement orbain {23315 logements & Pheizan
2G3C) sont bieh Inserits dans les Jilffients decuments du 5CoT. Paur autant, ic DOD renvels ereorn:
avx dogurnanits Inczux (FLH o PLLY) £ responsabilice o décliner plus finamuont cos objectids, Un
shjecsit de rortde dir sngance avrait pu dtre décling paf EFE, volremdme ohjectivs pour las
polarités présentant un fort taux de vacanse afin de 1épondye auy obligstions do Particle L1417 du
eadfr e Forbanlse.

Le narnbire i legement on rencuvedfement wboln estimda & 3250 Jogemerts dans Mannere 1.3 ot
permettant d'établr wotre proprl dermt 4 Lilse partle des grescriptlons 83 o 84 afin do moldliscr
plus clivremont ks entlectivites, en réponce s L1430 gy CU o1 su pricesipe e deostffcation rappeld
paf ) dod Clisngn 8 weibence. Laws rapardtion par £PCEHoE sgalemess attendun,

Los besaing Fonshers on » exlessiva o sonf abotdids pat fa proscriptinn B8 ¢t des densitén moyennes
sont donndes par camsman, Do telles dopadlibs ne sont pos mesasdes sor Fesisant dans ey avtie
dogumaents du S5CaT, awszt # et imposuble diappréciar Matfor abccrud. ber dopxltds nclveles
dovront dene Impérativement alimenter k2 diagnostic,

Le profel de SCoT prendd plobalentent en compie la ndcessiod de lutter contre I3 prdearitd
fnergitique sur te parg existant 3 travets la recommandation 24 do DOO. A aeter quien 2018, Ie
SYBARVAL a réafsd une erude preopliatlonnchc dopdistion pragramnss daméliorstion de
I'kobitat (QFAH), afin didentificr fas themutiquos du pats privd & traiter grioritairamens, tofies gue
bz rénovarion ércipdtisue, ln développemunt de [ofire logative convenrionnde privde dong lct
B8 qu eacoie Pacccisiolitg des lagements anciens qui paemetras sns de favorsor fo
meintien & domicile des pertonoue 4o sete dagtonamie, B syrait 814 Intéressant que e SCoT
rappalle las conclustans tirdes de Fitude pré-opératannelle ainst que les outits déjd mis on plica yor
12 raritoire.

Comma lv soulighe le diagrastic, le rarditore est pactioulidremost mutgqed pae T forta
reprisentation des résidences sacondaires (29 % de parc en 2020 - INSEE, v yne répartition trés
héldtapine 27 12 18rritaits). Ca phénomene conlraint encore davanaiape l'ancés av logernent des
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Annexe 6 — (Suite 7) Avis des Personnes Publiques Associés (PPA)

rabizanms parmanence Le PAS affichs 12 valonid dw terdtoire @ wansfermer des résidences
sgcondyres sn résidances prinzipaize dans une wratégie globsle da rensuvellament sihaEin
Mdanmoing, Aucun ebjeeti( ou mayzn d'zction nest réallemant définl dans i2 DOO, das leviers
fscaux &t d2 3% Etze mobifisés » crtra fin.

du fancizr B

jocatifs seciaus (LLS) du 17 jonvier 2033 {RPLS), spit
on 1G5 % S :Atu.en:e& principales, bes prescrigiions 85 eI 82 affichant pour 2040 les
Dectfs dt producton de loZenents SOCIUT SuiveniEs

- sui fa COBAS 25 % de lagarments sociaus pa’ ragport so pore total da risidences prindgaies

- 57 ia COBAN 113 % g logements SoEats P AP 3u pars tatal de rdsidences prncipales, afn
ar Tentrée dans 18 dispasi™ SAL. La COBAN a pour abjectif, enrs 2023 eF 2050, de créar
su rezirg 35 T de logamants sacfiaux d3ns la productien srnuals totats ass résicances princpales.

& antins

3 COBAN dippsse les 50 OO hatitenls, &t entrerz Surs le chamg dagpiication de la lo
SR dis ou'alfe compters una commena da pivs de 15 005 hatitarts. Des simulations onl €Lé
par fes sarvices de ls DDTM =t onl parmes d'évaluer aporoximetivement I'écndance 3
les communes soraient sournizes § ard 5 Su fa joi SRV, Aved sa coszance astuatie, Ja
en 2027 ct faroit erter VEPCH dons le chiamp

So pulLAL CEtle NUSIPATl o en ealids ders e JFpesitd SAY 15 [Hralt pes sulfisamz ot
HoR I3 R COMMLNET de lx COSAN deviant i tarme duposer de 25 % da logements sociaux dans
ences principalzs. Cstie obligatior se traduira en partculer par la dafmition
Araus gL fizers IELsL aux collecivitds condarndes.

= CC du Vat d: !’iv:n - 13% de hogmimvents wOCduR ©al TAGEWL AV pars 1ot de residances
cipzr aus besoin: de pradustion de fegements 2otidee. 13 OO du
raa porr wijeetif, entre 2023 &t 2040, g8 produirs du malns 23 X 4 logements soaiaus
- prualie potala dec résiganae <hixale s

oD préchie que cbjzcris de preduction oo LIS powr )3 CORAS gevrant rosgeciar “os

srifs notifiés paur chague pdriode triennae A nster qu'auer iz dévaloppement résidenticl
30c is 5CaT. la UGRAS devra prévoir une oan domdiron 80 % de logements sociaux dans ta
tion nouvsslle (caivles et orznga dans lo wblesy ci-wessous) Le rythme de production de
nis focacds socisvd provy pas lo 5CoT pewr cotte communsuld dagglomimtion et

TRzadAteh v

o i Tyl

SVWANVIAL

La poit de production de legemerts 1ataux dana Is producten neuve slfichée dane e DOO powe b
COBAN ot la €T val de I'tyre permettront, effectivement gattencre resprotivement 35 % #2133 %
de logements soeiaus 5 horizon 2024

L& tzux de loguments sociaux cbjettve & horzon 20490 st fa CC du Val de PRyre st oe s COBAN
san: relativemers proches. L'objectd fixé sur Ja COBAN apparait ainsi pey ambidaux, érant doond
son entrde sras prochaine dans le dispasitit SRU. De plus, dant un cemerc or vicillzzement de i=
populstion i de dévcloppement d'emjiols ped rémLmERsteurs (3ides & 1z parsorng, services 4
domisiel, |z présencs de iogements rendra bz teriteirz plus acceasibic powr fes sienzgos a0
fOvEnus mogesies,

Par aitewrs, o 5CoT, per le proscription 95 mwite les zoflactivites & dicinet les oojectiy e
Erodurton de I0EErnEnts SOTIRUK FDMTLNE PA7 COMITLAE, NETAMTENT on frant des objectifs dan:
tes PLH ou dans ke QAP de: decurments durbanisme, Le 5507 surait uliisnent gu tazpolar e
suties outfis mobikfssbles pour favordser la création dune offre socizks, tel: gue e
cotresnticracment dans le pare preed, Jes servitudes o rmixitss soTales ou encore key parienus
2vee Pétabharement public forcier Nowvelle-Agutaine.

Une rédveluation de 1o part de Ta prodvetion de kbgements toclaux ssubre nécenaire pouf i
COBAN ot postnid Etro stoempagnsy de rccommmandatien suf loy eutis y contribeant,

i3 presef] p’l_m 88 du DD md‘m.e que tes PLH don.cf cérarminer des cbjsctile de production
i . notzmment en teres dr stmoct
d'ecrupztion et de ta;l-e. Ces ab;ec.. d:«Ycr: eniuiza &rs 1 les plans locsus oo
iFcercommunau c'urbenisre 2ved e volume foncier astocis.

le DO (presoripiion 0] recommande fgalument 13 orise
aplation des lopeeneats 3 la porte daviononyic des perienrce: fer ol B omgintes b
domicic des personnet ar de oréatlon de steuotires dfncoveR splcishisdan i dvegque
ggplemment {pressripiion 82) b récessité de géployer une offre Chébergement dlurpaned pour
cépordie aux basaing des publics vl adales.

en comEle des beossies gron

18 tarfitolra ¢u SYBARVAL, £t plus pamtie arpant celul e bz COBAS er de Iz CORAN, est sttt
&t propose un woleme Imporias (45 sy sCrhtds bslndairss. A ce tire, &
060 recommsrdz de merer en amoent ure gtede Su bermn mvec 'S agtelss doohoniviuls
copcernds pIf CETIR ;Jmt:tc;—:anqu- ot e ctder une obfre lozstive sd=Ep & Pdchalle
interegmmyRaic

Pour ce'a, ta ptoscription 83 du DOO demende avs PLE d sralyse: Voffre proposde @ dutmstor
des sasornirs. de fofe $1sl des logemunts i ne sont pas levés § Fonnds ot de meiue er plase
dus zetizts permetient de iy mcbiizer comrre fe bail meubles, su las sofmventions powr l iogament
det travadinurs shlemens en natter 1 avee Pl

= Ipgements de petits Tails,
aafit bes

pe T TE bis
de

13 presctiption 94 évoque Intagration o'une ofite
erjou 17, & inpers mod cidiga  Juy  Trow
percuvsiemm dy porg umiain aneien, & dévainpper di

O
ez FIH

Frfin, iz DG 2 it i prisa e comgte dans fes PLI el gans les Zotuments Hurbanlame, dee
gatlang prescriss e Schdma dapanerrental d'azoueil des gent du voyade,

De mariire gérdrale, si le SCoT mentionne bien les tesains des différents publics spgifiques
présanys qor 2 1Saizaire if noblectivz pas préclsémant fes solutions 3 apporter, fGissant aux EPCI I
jlEertd da définir des objectifs & travers lavr PEM ou leurs documants d'urbanisme.

C. Pévalappement édconomigue

- Toareismas

i3 préaccopation de inscrtlan prpsagfre el eavieonnomentalc oft 1Egi3e dang les
cecommandations 78 ez BS {3gritagisma) mouc les sites touthitiques. Cette prdoccupation semble
suffisammant imipafiante ex ast rédgulidrement ralaydéz, notamment pour Phébergement tovristique
{prezctiption 108) ou encore pour les opérations de réhsbllitatlon (presciiption 108} poor
apparafere dan: une presoription. Lez outils moebitlsables tant logiguerment prisentes dans 1z
seeammsndation 83, is probMmatique de W consommation gespace ast sgalement i Az par lz
e 107

Tre

La prescription 112 avtorise toyta création de nouveauk campmg ou dquipement hors etpaces
proches dis rivags, expacas remarquables du titvoral, edservelr: de 3 foé ou angoTg

prévarvds par e PNR, ue la bage d'on eamping cdmant » L3 odstion de rowdisus samgs
2 sont putarides ». La lol Faiersk pe te

v ot b

~éalisstion de nomizaus équfpemectc rattachds svx amy
permat pas : les il ng t S s quien euension das
azxlomirationy cu vﬂ!agm or !:s compingE e:luanu ne sont pas gystd ]

‘urbanisstion ov en inults des L Toute nouvelle mns!:ruc‘l:lun dait ainsi

£8
considérer Fenvironnement urbain, comme 3 ast par ailfeurs incerit & 1a praseripion 11 Ces dewx
prezeriptans daurant dtre mises en colérence avec iz réglementation.

inn 114 pErmet de mobitiser des sthuclures non permancrtas sur 1z ligi&res Gy Cauparas
isation Le contema lesitotal et folzmment videntificstien de co5 tervitcires dans des
TUE ou o iu--: wvee 15 Tot iitorahe ou des 2ones forastitres ne pevt &tre ignoréa Cante

Los presriptions 160 et 181 vizeal b cadrer 'es activitds matorisdas ee partidipe afnsi 2 ia protecton
dus eupeens kas plus sensbles &t 8 lo pestion des conflits g'ysage sur ces teritoires.

te 3C2t aéwadis pas suffisamment la quattion du logement salseoniarn, gar savife powitang
le s 18 sastaur sy Sybarval,

Tacrvinds deonominues

Lz

z 20 PAE sur ar 17 sommenes du tarriteire sont classdes on 2 nlveawx ! fes 2enes doactivinds
d'emanzure tamireniale et les zones S'envagure lotsle, Cot dernittes, so nembte de §, a= pacvert

=5 mérandre o goovent wnigesmonat accueillic de rosvelles construcrions su sein ds laur
crivaiopoe aMstante, 2 welles zonus o reat prevues, au nord d'Ares et a Belin-Beliet La

8

Adcosritd de crésr ces 2 ranes resle b arfuinenter au vu des 20 rxistadics et de fa pounibilleé do
atagrandir pour plus de la maitis d'entrn ellas,

ETIN 13 e porubdind Jousis davtras ZAL s don conditany
3 BRI ERTES LRNPEIY i et e perfofmercs enetpdigue,
Oeetridire cos pnnciwe; werlusux, une démultiplication des ZAE ex1 sendue postibln, La diygnostic ot
1a jusaification dey chalr ne mantionaent pas un tel bessin et ce développemant n'est pas envlagd
dans restimation de a réduction de 50 % da la sonsommation d'sapsee. En abipnen dn justiflextion
prichu ot argumentée, catte prescription dolt Blre supprimde.

Sev

PN TR,

e nkors e 125 celed
u AR TRTECOmEII S 2 e qocl pas g

d'harmanser Pertemshe do D03,

INTNTITERTAICRT I B ey |
A danse e 2O L e

a eyl

i

4 articenal, semmerg k] et ingistigque (DAMCLY

Lo tegitore carmele 3 Er\(‘,{)v a7 3 26 Uanrese § du OO 2z définil phus précsdment selon 13
&F 1 feut ¢ ctation dans la prascripon 198, Celles de La Teste-de-
Buch <t de Biganas sant bice lecilisdes 3 Péchelle du SCa¥ mais les 4 autres deoivent drre locatindes
d2 13 méeme reaniées. Ly prascription 198 demande au FLUG) d'en dérarminer lod contours. Coux-ci
doivant tre éxablis en fonction de fa consommation despace exittanta, La prescription 188 dolt le
rappelar,

L rhise an plece SOAF pour chagus ZATOM por ba oresciiption 208 senwettrs dadapter
contestuelersznt el s e vz de FopUmisstion de 1y capfiguration, da I'mtégration paysagkra
2t e i3 par o . Les recummandations {128 4 137) wisant la gquaiité da la
copstnistion commercizle ot Iexemplsiité dnsrgétique et paysagére devront intégrer des
praceriptions. Ces CAP devrans Etre genéraliséss awx ZH et évapauellement aux centratités

wurhoines.

3, GESTION ECONOME DE UESPACE

A. Justification des objectifs chiffrds de la cansommation d'espaces sur les vingt
prochaines anndes

ndelaerpsemmation glascacs

L& bilan dz |2 corsammatiae <espanes naturels, agricoles et forestiers eat Sealué 3 1 60T hy de 2011
£ 2020, et fostestivement <o 75 he ot B5 ha en 2027 €0 2027 Ce Bian g1 céalisd en appliquant )a
méttade de mesure de 1o sonsommation Soncidre propasée par le bureay diétudes ar présantéa
czns be dizgrokic, armere 21

Lz prajst de $&61 #agpuls sur camte valeur pour fixer las ptafand:s de conrommatinn d'cspaces
oyt ies 2 périedes sulvantes 120712030 =t 2020-20401

mEmsa diagnotic exphgus e cbox méthadalogicue reteny sur le SYFARVAL I g'attache &

comEITer 155 BUantagas ST iNCG: jents des diFféranins mathodes rationahe ot régionale svans de
&
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Annexe 6 — (Suite 8) Avis des Personnes Publiques Associés (PPA)

Prapoder uns méthode fecale. Celle-cl ast uilisee pour f2 blan de comsarmation d'sspaces ee pous
te suivl dans Ja mise en seuvre do SCaT.

La methode de mesure n'est pas impasse par M réglementation, ot calla propeTés par |z Btread
diétedes eit en sotog avec fes frincipes qul sous-tendent 13 méthode natonale Lependant, son
spplication suscite des Interrogations au v des résuttats ehiffrds obtanus, Lo hilan ostime
tdthode  nolionale, proposde  par  IEPat ev  arcessibfe A tows iz le porzait
MenDiagrostichniflzialisation - SPARTE, Bt pour ls parode 2011-2020 d= 1073ha. H favr ajmrter &
¢e chiffre lea 227 ha dédids sus dnergles rencuvelsnles, L mdibode locale obliant sur by mgme
périnda un bilan de consommation da 1600 ho. Cetiz ditfdrenca CrnaEuenie, ve plus de 200ha,
f'att pas jyeitite, Cotts justification dokt Impérativement tra app , & détar 1 vie de
woure projet povrralt e romis en cause.

=r la

La justification des chaix, arnexe 3.3, gidsemin les swshtages gt ley incorwdnionts d= chague
méthade du palay da vuz dis SYBARVAL Vous pracisez par 12 swie que lss profoss suivests ne sont
par enwptatlisss dans in calcot de la corsammation d'espace : les instzllstions photsyatiaiques,
Punits de gestion des sédiments d’Arés, |2 basoin da rétomilon d'ssw de Contersnme & Gufzn-Mostras
el fos surfaces o esu o arbordes 2w Golf d'Ascachen O, voire mthade imlders fos frrajets
phorovoleaiuoes esistatts. Cons invobdenes doit étre Soislisfo.

Lz zeul de 100D @Y imtenu dant ke mdthede du SYBARVAL ofin Co demenrn condrent et
sempalitble avec v SRADDLT, peroet de momurer Panvaliopps Libaing ealdteurs da
portinectn gout un SCOT. £ tovenche, dans une vprhcatidn A Mdchebs communats Pexeladon de
toi obijod e momd de 3000 M7 sy de colie drvefappse andae & ung Lods-STifoatihn oy
poteriiel foncler en duendficstlon. Auss, & ne pevt Etre rcommandd aux PAUG de aubro ta
mithote tu SCaT pour mesures lour gisernent foncls {recommandation ¥0) oU 1vhn de lenveloppe
wtbalne cor &l fa seoll de 1000m’ o3 snsendeble 3 Péchelle cu SCot, sotie malils ext rap
imporeante b 1 'dehalts commanale au vy des apdrations acteallarmant réafindn,

rrainiire

On plur Ja mithede locaks flleprostic « pIE3), en e jondunl unbguemant sor fo dai quine
consIfiziion pit vi Hae dony 13 pRisde soneidide, tans apprdzlar Vétol prévddant do la parc
tersh b eontidéret het ppéaation: de enouvellement Lrbamn |2t cifreatithan - rec piTrustion réalindas
thang fa décenme MOTLINI0 commiz: Une Aouwsle Zormormmalion ezpates, alors mbr gue es
serrain: dralant J843 comsommen. Cette asproche conduit dgolement @ une surestimation de i
e=nsemnation d'acpaces s cetle phriade.

Les didmans: copstiwent des piste: d'explicatlon de la difdrence de turface senemmde rntre
wolte méthoda wt celle gr FEvst. Powr awtant H vous revent solt de jostific: &t drestimer plus
préciément cette marge de 300ha soit do Ia récvaluer,

. Crialectifs fo diminution de s comrommntion d'espate
Loblectif fivd pat Is prescriptlon 6% el un vOiimys tongier magkmn) de 850 ha diel iz 91 décembiee
2032 conforradmens aus Gisposidons de fs |ofb CHmat at Résiience =t du SRADDET Mowwcile
Aquiraine. Cette prascripiion pouraiz Etle amende 3 dycluer, le SRADDET étant sn couts dn
magimicatian.

T

Las sonsammatons despeces d= 02T =t 2022 sont hberisal mesurdes €1 13présentent 130 he
- 51 €1 53 du DOOL. Pour agtent, sucuna grosctiption ne montorere que ces swiaces de 2021,
2322 et 2023, indme si alles re sont pas oncore masurabies deeront Stre retirdes des surfmces
prasorites Scablias, IF vous revient de Je rappaler dans fa proseription 72 drabfissont les bezoins
fonciers et dans tes fotures prescriprions refarives & I'habitat et sux infrastructures (ow 6.4 er &30
du OO} ek dans 15 praseriprian 156 pour le déveleppemaent des ZAE {au 9.7 ¢ DOD)

il estindiqud dans fa partis « jumification das choix a un potentiel copsiructbie dans Fenvelonpa
urbzing dz WA hi en denis cravses ex de 160hz en divisions parcellsire. Des coefficients de
mabiisation soat appliquds, o |2 glement elermivement mabilisstls 2t astiaee 2 103 ha {soft 29%
cly ZotentEl bruth Le costiinient et d'enviren 0,7 ficur fas dents crewses, o gui parak réatista. San
ahaizsement 3 6,6 sur la C4C Val de = rewa copendant & fusfler, Ly coefficienl de 0.2 appEgus
au patantizt d2 givision parcetiaires 2st plys SifFciemens spprécisble, méme s et justifié par une
zntd e mmaintizn gy cadte de vie.

e coaffisiant <e mobilization da 0,2 davralt &tre exalicus vaira rovy ; 5l wrrespond 3 yns ra;
SUT S teritaice, il paut 8re rahaussd par ua travail s Paccompagnentent ot Porganisation der
fens parceliares {rravall sur fes formes urisalses, rdglementatian des GAP, stc). Ce wravali
pErMRCrail @apsiriser lo gisamaent fongiar concernd ot de réduire fes impasts négatfs des
divizions c'opportunitds sulbics par s fverplae ot (3 colfeghivité Ces espacas conctitugat un
patantiel fonder préciaux dans ia perapective du 2dro wrificialisanion netie,

Enfin, fobieatit da réduciion de Fartifeinfisotion pour |3 pdricde sulvsmte de 2031 3 2640 ost ke,
shrence de certaing déerets d'application de is ol Enargis Cimat. Aver une artificlsbsation
5 < ATD R [prescnptian 24), qui poucrzit &ve revos i nd ire {val 1oy remnarques sur
Ikaticat), #¥z cuvrrs |3 passiblité aux PLUG de constityer une réseree FRnadre au travers des
savarments de JAU er 2AU w sans ddrogor sur abjecrif de rdchuctl e In
FEsmanes &

masxk

158N

8. Serotégle dapplication dis projet tesrtorial nu sein de Farmature urbaine

+ Eguildrs porribeciat
te projer 6Tl i eonsemmation d'espace madmate o0 2030 par Colnmonautds de communes £t
nar grands: thématiqees: kabltat, froromia, at infessbiuciocen. be DOWD dislingue ce qui oxt
mehilissble dans lemmiappe irbale de ce que paerra 81 réalisd en catension, pour e deus
ers [Frescriptions 6%, 7O ot 7Y

Habltas dass rlabliat en frenomis  fconctmeon wiraen Totaldem Totaten
fenve'aape wetenslon  da artenmon wtension epecloppe  efrenion
wrsae wehiows
and X 17 (33 . MGG $46
A%7 7e By 753

Le praserpbian 71 ouwrs e possibifdsg aos PLUG « dajstor s iy Juresiors théqarignas
{haturardoanamis-douipamontst B0 magard de rovveaue Besoent ol pover dlent dinarger (pur ux

n

novvel dquinzment, implantation deniteprise, DESOIN € JOEMERts SPEcifiuies,.) # Catts possibilite
ostencadrds par la prescription 76 [+ Toute auvertore 4 Murbanisation antroinant, une comsammation
duspace suppldmentaire ¥ cefle aioude per je DOO est Justifide e compensée price A
dizartificialisation o'vr sol oz surfacs éguivalante »

La jusiification des choix dams 5o partle 3.3 mentierne b phusieors raprizes gue @ e velvir de
conzommatian finclire) est ene enveloppe masimale définie on appi:arion du SRANDET cppcyuble
a2 gl dot Climat er Resiiacee, B ne sagir pas &0 droit § canstreine pout o péciorie 20213030 o,
cette mantlon devea 8tre rappelfe danz e DOO.

¢ Hal
Dara |z detigme parttie du chapitrs 5 du BIOO sur la rdduclion gy rythrne de sonsorcmadon dos
eipaces NAF, vous prévoyer une proguction de 38 20 nolvenus logementy de 2021 & 2030,
expliquie p. 71 ds 1z parne Anmaxa 3.3, dons 3 420 au seln de terveluppe urbaine 497 ha serdonl

ntvessalres powr Mhabitat, dont 394 ha 20 axlersion et 103 ha o scin de tanveloppn urbing, sefon
e repransition sutvan

Legy Marsibie e Surlurn doy teomite do iopt: HNombr oty Sutlisce de
kagomarats Cothres iy thans fenvrliopps npmmaat e Lrgyins en
. . . . xhatalen extptrden
Cabir L a R L 74 S S R
Gobae woop E 1667 i B
2587 13 528 : 3
16243 w3 3530 ; I

Matged un objectit §.3 witant b aptinnsir Pesedopae erbaing », o ré Pt gk Fegrelli que b
printisation des gierreniy tonciess dizponiblis aw weln dir aiwveloppe vibalng po asscceilllc ey
nouvidlss epdrations rie 2ot qu'tre recommandotion {65) Tette recommandstion delt Etrs
Fetranserite daie une prestription en epplicetion do Farticle L1487 Gu CU. Do méme, la
tecommandatlon B9 aur ts sulvi des glrements fonclars sur o tardhelre aurait dD Stre tadulta par
une prescriptlan, £3¢ k1 masure dez capacitds du territeire & ie ienoyveter savine fandarmeatate sy
vo des politiques du ZAN, O rsnve ndapmaing cette priosicd pur e 1enouveliemenl webain g1 fa
dunsiication plus globalement pow lez copetructions dont & ngdments loeatifs coc dans Is
fresttiption 98, Alnsi la cobdrencs deit &tre assurde antre les alférentes presoriptions &
recornmandationz,

L'gvslustion gy bexolar en loge
Plsipees fitarrogatons

1, et aptarmeat le besoin & téalizer an axtention coolive

Le calewl du polnt mnIT setable présenter dis erigurs ou incohdeences Gqui powralont tendre &
suresiimer |2 besalin réai; zins par example ie basain d9 3 W vaconcs se tradyit syslématiquement
pat Lh kazoin sn lkgament dupalémentaing, qua cefts vaLande ol e bauste oU &0 dimihulion
{rotemment sur Ja COBAS sclan ls diagnasmic) Be méma io eaicul du basnin en renciaellerment
wanguar de justifications alors mEme qu'll constitue sne part importante dé co basain,

Li caparité & moblliser 10 % do et vacance, sok 550 fogemencs, et des friches & rencuvelioment
Urain pour une tupsciid esthude 3 200 IDZEMENtS, #& seAL pas non piue dégukzes des bessing de
logermenty b produire en extinsion. Ainsi du votuine de 16 243 logamants projetds as sent dddos
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géndrole =5 levabls, mait 52 rédactioa tend ) dimdsosr unifarmdmant ks capaciids e eerte
reszource fonsikty. Catte precoription devralt mppeler que, st sur Cartzing secteurs, |3 dvistan peuz
fure limltde, sur Sautrel soSteurs, COMME CrUY CONNSELES JVEC 125 ERARSpaTIT an commuil ou Tt
parklngs relal, cellewi doit Btre tzelinds ot mime Incitds,

Endln, & Tavars b prasinzion 85, 13 densild rmoyenns de logamant pas hogtare projatés parah
fatble ptet ¢arTR wites, d'aulanl gue Letts dentitd projetdes naal pas mise en regard das

ITMEZT R AN $LPR Rroiet S S0 poovdd Fiurar Pesant anwe oz dong
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ne Dios densitds mieiva3es suraizot 39 ot dewoat Sue Nrdes s de rosrgquer one rdefle
VOlBATE QU teiiioie diokawd velt la ZAT 2 pourran distinges 183 prajets e pagersion du
Venvsloops Lrpes t5 & fortzmmani denzifier

Aindi en conclusion de ces difTérants potnts, i conviendcy = rddualuar 3 1a balsse 15 besoln de
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b pradidce an don o5 i3 perface ndcieaiee correspondanta.

reprosente pr8s de B0 % das bessing on fofements  ou 2as surfsess gol RN osomd
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ARaAhenE Auszl 12 B2 ernphnd daivent 2irs aréds of'ic: 3030 o1 un report ds la part
€9 L2hE dasy 2 pmrus de s I3 gréation d= 3 737 amploiz au 10 de celies-ci,
La repraduction gy Eme schima interroge syr Pamkition du terrivofre 3 reproduire el Intanzifier
Iy ddplotammant: domicile-travail, 2lors qus fe diagnastc sur tas mobilivts met en ratief une difficile
flusgind dex FAux ba pitiode evthvls &5 davant phis complaxe pour fas travatisurs

T POUT 12 DRI e Onomic & $8 ZORMENTIE uriguemsnt sur foi

sefera dene er x

te volimas &
las densiés

1z

EP SCoT Sybarval / Rapport d'Enquéte Publigue / Gilles Faure / ler décembre 2023 54




Annexe 6 — (Suite 9) Avis des Personnes Publiques Associés (PPA)

peaszriztians 152 st subEnTas ¥

urbzin et en feversant e Sens

riter ia € opement dans fe foncer chipenibie an tasu

tiom. Ces preserprions qualitathies pertinentes Souvreht ¥ wnd
1 da ce foreier pourraisn: dans un prineipe de gestion écaname Hu 5ol mensanad as
sccampegnies OURE presTrpiion qQueEntitaTiL, £es surfaces & mobiliser aux horizons du
| du besein aves cos deasitée zcauas.

¢S de transfirer las votumes fonciers dune

- Bavipeoers g

La répartition des infrastiutiu ., dirartion da I'cifre en rdveze de transport colectit urkain sur
s CORMM, das amenagement: rowtiers et du dépisizmant de I'sfive de mooiitds douces est
rove par Cammuniitds da commumss Eils et szsodda 3 Votire d'dquipamant, de services. ce
L , e cuiturs st da b Paura v, b2 Justification (réonie en troiz parsgraphes dans Pannesxe
53 pB4) wapporte pas délment uffisznt pout apprécier 25 tésls hexgins du tmeritcire. Des
axplications supplémantaires sur fa prévizion des besoins sont nécessaires, vomma los projets ¢n

cours ou le calcul da cos exth tans e Wi une sptitnisation de la cor fonclare.

mz prescription m'nst Stide pour Slzblit cela rdoetlivion: elle est indicative ou
oIl e smus-entendre 53 conleur grite, Cette nterrogation doit Stre levde, =t
Etre ciairement diablie pour apparsitre dans la consormmation d'erpace du

une preceriptizn o
teriteire poue 2038

4. APFLICATION DE LA LOI LETTORAL

s 2 Kttoral o de pat ses facades sur Pookan

AN sRURiIsESs
HER T R 2 588, o Ot pmencde e 23 noweraiire 2050 [
ragemerd et g nemdriqus (Site FLAN) Calis-ci accantua
en c=ovre, Le 3CoT doit ainsi décliner <oy dhipositions en

Fg P'emvirennernent, ges particolarités lazales ot ¢a I3 capacihd
uie dtre proclsées 5 Péchelln dos documents
c'ursaniza fscou

gazes (églerentards ge ca
veaun pormetisnt derpliquet e de
e projei de SCel. Il ast nctamment
g 2y et corduil, divie part Aus Critdres retenus
2 Lrhaatséc, ot & autes pAIT, A retends et

H

A. Détermination de fa capacité d'accueil

1o memre da 13 capacite d'accuell comtitus un didmant principat de fa 12 tittaral. Un vabiea
présents las jnteractizns de projet do SCel sut 18 terdtoire et scu capacités 3 nfluer swe la
trajectaite érablie Jlintraduit pendrgmment le sujet ds B capacité d'accue eh périnae 1aurimaun,
quil aurair 4k intéressant o aborder done gautras volate du documoent. e o e SCaT cnerche 3
alianges 13 ssizon =t 3 rdparti les sctvités pow limizer las impacts du lauriane sur CerTRing stes,
raesveil de 400 300 visitewrs (P 13, au ddbut ot voler Lot Litrerad) imterege, nofamwo:ng sur Faccks
A L§ TEREnUTES S oA patably

Des migrmations sant avsneder i za sifet. flles dalvent venir compiata: |= dingnestc.

Ainst it 261 MERTIORNE » A Méchully des trots T1G), 'epprovisionnement un cab potibie (fguipements
coliertfs et infrasvructures) csb sserd ds manféte revisfafance mafged e consommations
supplimentaicas gEndrées par ks flox Tovsiwiques salsannlers En revanche, ces infrastaucturcs
deyrant s'adznier & Jz trolssencs démescaphigie arcandus. (e actlvitd: dewont eles aussi, dvaluer ef
s'odzprer 3w regerd dos pancdes da tEch L ifides par le ¢ W climangue et de i
sduetion mrivisiHe du odhil des sours desw n § et blen du reston du SCoT de stassurer dols
fairahilizd de 1on projel Lo populdusn et les sutres ddmentls struclurants du territoire daivent
s'adaster sux tessiuises dlegonibhes. Cette phrase pouvant porter i confusion, une réécriture sers
nécessirs.

B. Espaees constitutifs du littorat

= L bandeittacsle jare L1218 & L 17320 du sede de Furhanime)

L

Lg 5COT permet § pissernanl di 3 pands rarale & une distance s ‘eLrs 5 100 mopour der
T 2 12 senabititd das mifeun ou Pirasion caUSe (prescdption 264, mals an canvoyent cotte
czpecith & réchelie comniunaia Ces convexaes ERvironTEmMEnIaue oo Srosit ne sont pas lwhys par
dzs Lmites sdministrative:. Une agproche & s commune pourmic danc conduire i dos Sisparntés
dsni Mappieation Of cewte presciption el muire ¥ Lne appliestien cahdrente dos dirpositons
eonslterives de |3 bande ittorale # vorait néesisyire da définir et de fixer fa largour de ki bende
iittorasle & I'"échatie du $CoT et non i Pézhelic communaie.

- b < b 15 g cods de Pusbantsme)

 {art, 12113 4

Le OO appufe 13 dasmitation deos B3pace: Prochas du Rivage {EFR) sw1 ba combimaisan e 3 aritéres
sumaris : La distTanse par rEppOrt au fivags Fvec ure Emite madmizle de 1 km pour fes espatas
urkanisés, les caractiristiques dus espacas séparant l2s termaies o la mer £ s covisibiiite, 20 ayant
zez pppeoones ditférens des suivant l'urbankation. Le critére de 1 km pour 1a distance paf rapport
3u rivaga doit Talre Pabjat d'one justification.

td prezoription 235 précine les grands ensembles incivs dans G eSPACES, £OAT iz UnnTe o5 repotée
grephiguemEnt fuf una cara didiee et dans l'atlas.

Certaipes dotirpitatione suecitent des mtorrogations
L secheyr & Pere du Faich g a4 542 o= Biganos, le long de Ja I'Eyra. Cos sxpazes oroszhes au Hivoge
dratert plas farges dans le ST précident et danuld 13 partiz oxclue des EFR s¢ trouve &n &ne

is

ou binu clzit gu PPRESM Li soo! eritére de 3 hen pout iy distance ot 13gport au rivage na peul
esgiiges’ o choi:

_ Sur iz commune du Feich, le seclaw HAla et exciu des PR olors méme qutfl pardit respecter tes
fdres dnoneds, Foest par ailliors elasé on 2one by du PPAISM 22 semnbl: frrésentss g foity
mRarmentau, extie exclusion e fait Fobjet @ suevas jusBfication. A détaut, e secteur
2ot G cl2sss en Ezpaca Proche du Rivage,

~ 10 sectewr da la Capterzane est igalemant sorti des £FR 5203 aurond Bvaiulion constatds de san
5 wrement H st dgalorvenl dlasse dans ks EPR cans Panclen SC0T &1 ost én 2ona Llew du
PPESM.

Cos délimitations dovront étre revuct ou ddraent funtbflaes sur Ia base de crithbres objactifs.

Lo giveave subant o gresorption 247 = Lurbanization on continitg &1 on ovtersion fe long dis fives,
i Erre bes ot profordeyr o mdiiterait d'Stre inclose dans zetie prescription

Ler prestsiplions 243 ot 243 précisent les possibids de cerstruivs en EFIL La prescripnan 248 fai
rafarance aux cspscat temarglatler et non auy espaces prockas du fuape. Bl pricice que izrsgue
Purbanication s fall en extension da Menveloppe whaing, el's n'est poizibla qus pacr des
4z rsnts dhutigté publigus £t des dispeiiifs ndcaziairament démontables pour péer la
szizanns! 1o prasqulle du Cap Ferrsx étant incluse daas ces expaces, le projst préve o estro
Capeyran ot (3 Fignada n [£941) £1apt en extenslon de Venveloppe wrbzine en appllcation de 1=
définitian cennde par ke 5CoT, 8 devra respecter cetta prescription.

La pressupnon 249 dndigque gua A )
ciration drdide 5

wivfewr des pacEs prockss o fvaga I8 principe
plipae. Cependont, it op teation: de o faes 3TLges po apglomdation
ehe teage oE tpat pa cenaurades par Fueleeisativn imitde », Calta
=htags de possihilté qoa e 3 fixdes par ia jutizprudence. Luroanisation
fea vastime notamiment 3 travers Jas tarmas wrbaine: et la cohdrones du vsiv sans lequst las
S20r sYnshrens, baz gensité Tiznificative medifiant 1enziblzmanl I esnfigeration dvn
idérd par fes jupss comma use axtandon de Tutharisstion. Crtue pieaariplon
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L& DOO {presception 257} dnumitre oy STErent espices remarguantas présents sur
SCaT, =1 les Icentite sur use cartogrschis Jasoc’ée.

te SCa¥ preserit aux PLUL; de difimiter ey espa
sspaces naturels g’ ont une rensblite eracronnementele pi
viee 5 sveadier les prasiquas de loisis derr cze esgacet protdges Elle deva
prescripsion afin de répendre § 15 2 protecticn H1E U2 ol ESPICSS @D MITiEte
paytages » demancée dans ia prescopuicn précédente.

1e 3w olieaux, Yersréo du ir e! v bens SATBUTT ne tORL pEs ICRrTHIES LOTTE O
quabies, que ce soit dans laf dusny ¥ carie 0170 oo Sans Patler o revanghe !

oissaiy 45t bien prézente denms i volet mesitime gy Folt do w0 cinczernent en ZNIEFE. Vous v
% aseorer fa cohdfence de wotre document ol & identifier ces siter comme daz erpeses

remarquables zu titte de 1a loi fittoral,

- L crpaces boisds ciaseds Binifoatis (L2527 du code de Purhy

(e espaces boicds s gritlzatifs tont Czirement grichds et sariographids dars 12 BOD,

Les espaces constitutits du littarat som globalement bizn identifiés cans ks $CoT. Pour s'amsvrers de
four bonne déclipaison & Féchailr commurals, ¥ sera wtile de poursuivra ce travail sudels de
rsporabation du SCoT povr accempagnet s collectivités danx rapptication de ces piircigen

. Definition des espaces urbanisés

. Les afRlamerationg

1e SCa¥ prapose daps la presurption 230 guzire orittres cumudatits joonleaite prs R
de constructiony, demsité de poputaties oy gacthales, contiruité do Batih s reprannent 1z
detinitien gde Fagglomdent
2319 ppres fa lob FLAN. Cas aiftbeas mzaun ooivend Glem sutf
afits vt 1evue dilficwins et o LU

n proposée dens oy ckoutziees mi

arpurment §

LLRRLE

P precndmant, le chitdre de ocrnerslitd principale » st dEfiR A travens v e logis de

« fonctlon polaritante v, Catte exprention devra fere définic préchiément et ezpliquée dans o
rappon de présrination notmmant X travers Panafyse dot prncipau pervicet cohsbituznt
rgplomération.

entre Bitiminn Bede b 320 e on
i an e

Cepondant le eritére de densite de constreetlons a significative o vavice trep subjmetif poue w
décdinsison communa’e, vele interaem # sevient 3 SCoT due propeser Lo critére ckjestif
16l gutun sesdt chifltd ds densite, o0 vh mombze de BEUMents & Fhectare,
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U #n est de miéme pour la densitd de papulation ou d'activités « supdricure & 2 moyenns des
viflages » : it incambae au $CoT de fxer, par sxpmple, das saulls avac un nombra @habitants &
Ihectare et un nombre d'activitds § thectara,

La prezcription 231 partant sur la justfcatian et fo délimitazion da anvelapges urbaines devra
pidcizer tes crittres du SCaT auxquels efis fair référence: A savor les 10 presantés au paiar 2
# mathodslogic de ddfinition do Fanveioppe vrbaing « au fes 4 puvancds i la prescription 339, coct
afin d'dviser towte coanfusion dans Pepplication da cette preseription.

Par alfleurs, tes renes d'acuviids sord kisrtiFides comme dex agglemérations 3 wscatign
deaneniiue. La difinition d'une agglamdration b vacation dconomique mdrlte dEtre priciséa s
cenzlidde. Chagque zone exr justifide au cas par cas sur des critéres différants Cu classemont
nécessitaral d'dmre £1offd par des critires obfecufs, b appliguer unHormament 3 Fensemble des
2ones ldentifides, & Vinstar de ce quf est falt sur tes aggiomdrations, villages st scctoums g4
wrbanizds {5DUL B pourrait s'agic dg In densioé des canziructions, de lebr mixitd fonctionnolle et dn
1a présence d'vn malitage visire structuré et hldrarchise, crlrbres commundment retenus par fes
jerisprugencer. Do plus, taujours dans up abiecs? da cohérente, ls zope dactivitd d'Andermos doll
Exre traitde do by mdme maniarg,

La precripsion 332 préche gue s Los ewensioms Wimme doivan] 5e sitey o cantinulld die
Papimmsdeation, 1 netien ga canthiitd sapprasin s rogand ge 1o distanea el de Possanization
drs pareclies Ienddistzmcn cantlsés of de % configuration des Beux, Bion Grae ¥ anted v
DBOG propesn un périenfitze jedels dus agtlomarat-ans, oo péimctne tom sfing daas la codre dn Ja
eFmitation does agglorndration:, villages ot secteuts @8y erbanbuts dans e PLL} Une appwacho
sonlistyelie do Furtbanitation exisante sors ndeosdabie,

Certalny amdnagamsnls tol der campings oy ©o zonus do foisis on lmite dox oI atlans o
POUIFTONT [0 CORSHLLET uh wuppen maffsenment wkanizd peyr prmettic ke ddeoloppomant de
Fetbenliation du-deld de fewt orprise. La proseription 112 concornent es hébgrgonsents
taurlatlques ds camplag mentianne que s b ré loh de iquiy rattochds aux
c3mpings dont aulardsdés » devre e comdguenca Btre rddcrlia powr espreter ca paint do In Jai
#toral,

De méme, carmaines zores bires mofédabsdes en sggiomdrarion dana Patlas devrent arce
réinterrogdas dans s documents communawe, 3 Taglt gntre awires durbamisations [Indaires
giffuiet sutrop dluigndes das Smitc: ronllas de Pagglomdration,

© lesyilowes

e SCOT propose une ddfinition dos willages 3 partr die @ critbres cumulanfs peécisés dans ta
preseriptlon 316G

Catte dilinition appelle dez remargues identiques b colles st les apzlomdrntions. fus fedeiémen:
12 densitd oz peut s Himiter 3 un aombre de conszryctions, mais doit lre: rapportée i une surfce,
En notlen de o i dairz doit #tre ficitde, en précisont ce qui parmet de mesurar
Faspesr petarisant &r quets sane fes i £t Equip I s hécesndires, Ces &dmeann
peiniany s2 trowvar dans le diagnoszic 3 Féchella commumale sans pour surant #tre focalisis
prichdment dans fes diffdrentes  zones ur dration fwil jSDU).  La
« structuradan s gour ks gipaces bitis comme PIUr lag espaces comprenant des rdseaux ost rog
subjeqtive ¢t doft &tre explichde paur ftre retsanserite dans fos LU,

fom i P

I

L'atlzs lacabsane cos vibages ne démantre pas lour classament par les oritdres correspondants et
snances dzns Iz prescrlpiion 236, mais par ceux dus SDU, Il vous ravisnt de modifier cos tablssux,
Er outre, le recpect cu critére de = cantradité sccondsire » pour los 3 vilagas ratenus devrs fale
eljet, d'une traguction apdrationnetle précise.

Aucuns prescription ne priorize Porbanisatlon des vilages en Gansification par rapport 5
l'extznslon. Une prescription telle que fa prescription 232 pour les agglamirations deurait tre
Introduite, 4 en est de mEme pour fa prescription 221, portant sur la délmitation da Tenveloppes
urbalne, gui davrait 4galamant &tre intraduits pour los villages,

‘ tes Sectours D6 Urbapisés
Le SCoT propose bre définition des Secteurs Ddjs Yrbanists {SOU) 4 partiv de 4 critdres cumulatds
precizés dans la preseriotion 237, Mos remarques précédontos sue T2 densité et 1a steocturation
s'appliquent afin d'dviter Toume difficuiss d'intarprézation ot de uansposhion dans les PLU,

Au-dotd, «fa continuité oiscincta d'une wehanisation diffvse o doft éise expliziiéz dans ce mime
bjestif. Ainsl, unz intendi davra &xre pr fe, somme pout jus sgglomérations et uillzges.

Pauni cus quatre crivézes, le SSoT rouent I2 lozafisation ndoessalisment o an gahors des espaces
proches du rivags ». 4 s'agh 15 d'une abligation réglenrentairs fixde par le coda de furbsnlsma dais
rappelie an inbroductien de cotte 4° porllc Cette obfigalian ne peur donc dtre retenue tomme un
erithre propre & vorre: SCoT. ot ndcossal e de fz 1etiver der 21itéres de dstermination des 50U,

La prescripi-on 228 five vn caedre 3 tz débmitation des SO0 5 Péchels comtmumaie. Cepetdor, elle
renvoie 5 des crittras diélieds g la SCoT sanig en donner une deEnition prévise {praseriprion $37 ou
critdras prisenids au poinl 7 = méchodologia de définkion de Penvelopgne wrboins n). Comme pour
ley agslomdrationa, il eonvient de le précser,

Al d'duller toute Interprétatlon ot sppication cortraite sus dispasitians de 2 loi Ltzar2t, la
preseiprion 299 deweall monlionser gu'en urbanization Diftuse, zeules bz extensions oes
cohstrickions existantss sont sutorsées.

Cualaues cas particaters suscizent des cbiervations propras ;

- L'zifes fozelivt onze SDU sl raaseigne ins crivdras pravus 3 be prescrsiplioh 238 Copsndanz, la SDU
su v porgtast de Lige-Cop Foret » ne recense guo 32 consroctions o1 ne répond pas »u critdos de
A0 biites p mnima.

- La SPA tderaifid pout de golt de Gujan-Fiestras dows 8irg ripard en D oo 4 SBU ofin de respocter
{5 distancas entre censtructions,

~ Le zeeteur Khelus & Gujan Mesteas semibre séps de I'agpiameration pst des roptires nethis gue
sant ie canal des Landes, la RNZS0 el dee eapnces boizds. Ce zoclsur semble davirtage cobdiont
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Annexe 6 — (Suite 13) Avis des Personnes Publiques Associés (PPA)
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Annexe 6 ~ (Suite 18) Avis des Personnes Publiques Associés (PPA)

Préambule : Identité de la CEBA

L'Association COORDINATION ENVIRONNEMENT DU  BASSIN
D’ARCACHON (CEBA), est une association loi de 1901, agréée par nmété
préfectoral en date du 29 janvier 1996, renouvelé par mrdid cn date duy 23
seplembre 2013, domt le sidge social est situé, Maisen du Port, 33510
ANDERNOS : il

Buek).

La CEBA a pour objectifs: La protection de I'savironnement au sens large,
c'est-dfire A dire ["étude, Ia protection et la restaurstion des feosystémes du
Bassin d"Arcachon et du Val de I'Eyre ct de leurs ressources, en y inciuani Jes
Zones tent ootaniques quc terrestres (bassins versanis) gqui Ventourent Ce
domaine d’activiid conceme l¢ patrimoinc terrestre 1 muaritime des zones
concernées ainsi que les chemins rurmure. Ce domaine paut étre Stendu aux zones
voisines si la protection du Bassin d’Areachon et da Val de Leyre te néoessite.

Pour atteindre c¢s objeciifs, In CEBA. ;

-assure la coordipativn de toutes formes actions visamt & faciliter
I'élsboration des documents généraux concermant Tunité géopraphique ct
maritinie Bassin d'Arcachon-Val de I'Eyre et le suivi de leur application
(pour exemple : SMVM, SCOT, SAGE, Natura 2000...) ;

-s’efforee de participer & toute instance dont les responsabilités sonl lides
4 ses objectifs et qui concernent Funité géographiqne ot maritime Passin
d’Arcachon-Val de PEyre afin 4’y repré ses bres {pour
exemples : Conseil maritime de fagade, Commission des culfures marines,
CLIS qualité des eaux, Schéma directeur de traitement des vases
portugires, Comitd de Suivi de Siles Stourfit-Dalkin, PPRISM, Cocoas
pour la révision du PPRL de Lige Cap-Ferret, Comité consuliatif de la
BNN d'Arguin, Sybarval, Codes. .} ;

-met en euvre toutes fes aulres formes d'action qu'etle juge utiles.

Les 23 assecialions adhérentes de la CEBA sont dotées de statuts exprimant des
convergences aved les buts de ¥ Assoclation.

Depuis 'annde 1996 la CEBA développe une importante activité en vue de la
coordination des actions associslives relatives & la  protection de
TEnvironnement du Bassin o' Arcachon.

La CEBA ful sgréée pour la protection de la nature par arrété préfectoral en date
det 29 fanvier 1996. Cet agrément fuf tenouveld au plan déparremental en date du
23 septembre 2013, puis le i 8 féveier 2019,

L Le Conseil Maritime de Facade

Ee SCOT doit tenir compte lors de son élaboration des fiches actlon du DSF
sulvantes

Action 02-AQU-01 : planifier les fufures zones & vocation aquacole sur la
fagade.

Action 08-TOU-AD1 : Favoriser un tourisme littoral durable nolanmment &
wravers Jes documentations d wrbsnisme,

Action 03-RSQ_AO1 : coanalire et communiquer fes valeurs écologiques et
patrimondales des paysages [ittoransx.

Action 15-AT-AD1 : Favoriser la mtise en etuvre des mesures SDAGE ot SAGE
gui visent 4 améliores Ia qualilé des sanx

Action 15 -AT — A02 : Favosiser un aménagement Concerté du terdioire.
Sur nombre de ces aspacts, le projet de SCOT comporie des lacnnes.
II. Sur Papgplication de la lol Littoral

Le SCOT pouvant ddsormais servir d'dcran 4 la foi linora! il comvient de verifier
la compatibithé du SCOT avee cette loi.

8} En page 130 du DOO sont visées deux catdgories de régles applicables sur la
commune littorale : d’one pant les dispesitions applicables 2 l'ensemble du
terthoire communal, d'autres parl les dispositions applicahles aux espaces
soumis & un régime juridigue particulier cormme les espaces remarquables.
Or eecl repose sur un misonnement inapproprié puisque Paricle L [21-13 du
Code de P'whanisme qui concerne les espaces remarguables est applicable 4
Pensemble des communcs concernées (Voir: CE 29 juillet 1998 syndicat
intercommunal du golf de I'Adour n°169134 et CE 25 novembre 1998

n° o809 commune de Grimaud).
) La défisition de Penveloppe urbsine est sujetle & cantion tant par sa technique
que pat ses conclusions.
Dune parl 1a tecknigue apperait comme &ant u sui generis » o1 différente des
techniques appliquées par 1'Etat en d’autres fioux, dantre part la zone d'activité
d'Arts, ou la rechnopole du Teich, constitués de queiques bitiments seutement
sont qualififes « dagglomération » ce qui’est phus gue doutenx ; enfin les
campings ont lonjours 8¢ considérés de Purbanisstion diffuse et non pas
constintife d*une « agglomération » {voir par exemple TA Caen,  mars 2017,
N 1600161).

<} 1.e distinguo agglomération / secteur déji urbanisé

Pour tenir cornple de la réalité du bati, hélas souvent en infraction, 4 Pécart des
agglomérations et villages existants, une notion souvelle est spparue ; les
“« j i » eodifiés an 1.121-8 CU.

Les constructipns et instailations y sont autorisées sous certaines condifions
« ... lorsgue ces consiructions et installation non pus pour effet d'étendre Ie
périméte bati existant ni de modifier de maniére significative fes
caricléristiques de ce hiti ».

Ce dispositif fort restrietif ponrmait aller jusqu’a interdire le comblement de
« dents crenses » (CAA Marseille 10 nov 2004 Fayer n°02MA 00736).

Dans ces conditions, la définiton « d’agglomémtion » g1 utilisée de manitre
abusive el inapproprife pour binéficier de régles plus souples.

Par exemple 13 coastctions groupées dans un espace forestier ‘Technopole,
mais anssi Sylvabelle du Teich, la zone d'activité d’Arés crc....

Alers que la définition d*une agplomération est trés elatre :

w L 'agelomération, aw seny de D'article 1. 131-8 du code de 1 ‘wrbanisme, xe
définit conmme un ensemble & caravtére urbain composé de quartiers centraux
d'une densité relativement importante comprenant un centrewville ou un bowg ef
de quartiers de densité moindre présentant une continuité dans le tissu urbain.
Une ville on 1n bourg importanl constituent wne agglomération au sens de
l'article L. 121-8. Au comiraive, un ensemble d*habitations situé & Pextérieur
d'un village et déponrva des équipements pu let collectifs qui caractérisent un

bowrg ne constitue pas une agglomération (CE, 3 juillet 1996, SCT Mandeliet
Muaure-Viel... »

4) Dans les espaces naturels remarquables do Hitoral, devraient figurer les zones
de préemption des espace naturels sensibles du département qui sont identifices
par le dépsrtement aingi que par la cormmnmne ou le préfet et qui justifient Ja
pereeption d’nne taxe spéciale pour indemniser les propriélaires (bien que
souveat affectle différemment).

Ancun zonage des ZPENSD ne figure dans ke projet.
Un simple inveataire anrail suffi.
¢} Des considérations inappropriées qui pesent question

Pour exemples :
-t la coupiere verte entre le territoire et Bordumux est protégée ».

Quel serait on Pocenrrence fo dispositif protectenr opposable puisqu’it n’y a pas
d’InterScot... 7

-des & hébergements insoliles & (5ic) sonf suggérés ‘batesux, cabanes dans les
arbres, 4 1a ferme eic. ..

81 Fon ajounte 4 cela 'agroforesterie ef agrivoliaigue, le Code de Parbamisme
risque de ne plus servir & grand chose....

0L Le dérdglement climatique
Le projet fait globalement I’impasse sur cette guestion fondementale

Les travaux du GIEC 1 fes iravaux en cours pour imégrer dans e PPRL des
comtrunes concernées par le retrait du wrait de edte, ne sont pes pris en compte.

Dans 'arrondissement, Ia commune de Lége est Ia premigre i répondre anx
orientations légales revues en 2022, en intégrant kes révisions de retrail du trait
de cfile dons une actualisation de son PPRL.

Cn se référera utilement 3 la décision historigue de choisir le scénorio SSP 5-8.5,
soit 1’élévation en degrés Celsius suivante : Court terme (2021-2040) 1,6 °C,
Moyen terme (2041-2060) 2,4 °C, Long terme (2081-2120) 4,4 °C, e scénario
1e pire, qualifi¢ « d’échec des politigues publigues », avec 1'aval de I'Frar et du
BRGM, se traduirait par une élévation du nivean des nedans de 86 centimdtres &
Phorizon 2120.

Sur ¢e chapitre également, Io projet passe 4 c5té de ces donndes qui devraient
inciter les rédactenrs 4 suspendre parcille course folie vers artificialisation, le
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Annexe 6 — (Suite 21) Avis des Personnes Publiques Associés (PPA)

Cest ainst que les boues du port du Teich sont déposées sur le site « des guatre
paysans » sttué 4 un emplacement tnds sensible.

En effet [e dépst se wouve dans le defta de 1a Eeyre, zone humide, site Nutura
2000, sitc RAMSAR (FR 7200039) internationalement reconnu, composiant
plusienrs espéecs rares, ainsi que des espaces remarquables du Bitoral relevant
de Particle L121-23 du CU.

Que ce dépit ait requ fes autorisations nécessaires ne fera pas obstacle 4 une
action judiciaire visant 3 les faire annuler au profit du transport des déchels vers
fe site Sovasol situé sur la méme commuge.

Dés & présent il serait judicienx de ne pas renouveler les autorisations arrivées
1, échéance.

VIL La consemmation d’ean patable

Sur les besolns en eau potable et la gestion de la ressource, le projet présenie de
nombrenses lacunes.

Les dépassements des volumes allouds ne sont pas cités.

Aucune corrélation ou projection ne sont rigoureusement établies entre une
augmentation de la population de pius de 100000 habitants et la consommation
d’cau polable et la consosmimation qui 8°y associc (piscine, arrosage, lavage...}.

Le projez n'illustre pas assex les préoccupations exprimées par I’ Agence de
Bassin Adour Garanne concernant les préldvemenis ot fa recommandation de
sobriété dans la consommation qu’il convient d'intégrer dans les fludes
prospectives. Le rappel des engagements concernant Ja priorité de I'éradication
des fitites de réseau et une tarification différenciée par les usages (exemple des
impact liés 4 1a mubiplications des piseines).

1l convient d'iniégrer les élémens du plan gouvemnementat pour économiser
I'eans.

Sur co volet Sgalement, aucune démonstration n’est fournie de ce que la
ressource supporiera d*une manigre durable I"augmentation de la population et
les usages gui 8’y associent.

VI, Le bruil

Trois platcformes aronautiques sont siudes sur le territoire du Sybarval.
Leur Plan 4’Exposition au Brait date dc 1986 pour Andernos et Villemarie et de

1592 pour Cazanx.

Eractivitd de ces plateformes s fortement augmenté depuis, notamment 4 Cazaux
aver amrivée des escadrons singapouriens en 1998,

Powrtant ces PEB qui dépendent de 1a préfecture n*ont pas 1€ révisés. .

Le soucis de ne pas comprometire les projets de construetions proches a primé
sur 'intérét géndral, mais constitne & I'évidence une carence fautive.

¥X, La pollution

Curieuscment, le projet n*explore pas le fond de cefte question qui conditioane
pourtant la santé humaine, les métiers de la mer, Pagriculture. .

Avant de privoir d’autoriser la construction de 30000 logements, enveloppe qui
sera dépassée comme quelques petits retours d'expérience ke démontrent, il
conviendrait de mesurer Yimpact sur tous les chapitres, d’une pareiffe
augmentation : biodiversité, milieu marin, napges, qualité de P'air ct des caux,
assainissement, caux de naisscllemest, rejats, ...

X. Les rejets des eaux usées

Anjourd’hui, Iémissaire de La Salic «adminisiren, via wois siatons
d’épuration, l'enscrmble des ecaux usées des 10 commmunes du Bassin
d' Ascachon,

La venue de plus de 100000 habitants impose un changement de process, ce
d’antant gue fes 450000 personnes présentes en périodes estivales imposent aux
Eguipements des contrainies que: on peat qualifier de limites aw plan technique,
ct inaceeptables an plan environnementak.

Foree est de constater que e projet ne raite pas de manitre satisfaisante cette
guestion tout & fajl esxenticlle.

X1. La biodiversité

Question majeure, s'il en ful, la préservation de la bicdiversité dans le territoire
nércessitereit miemx qu'une évecation de sa prise en compte. Clest une
impéricuse nécessité que de I'intégrer dans les politiques urbaines.

Ceres, e changement climatique est convoqué 3 de pombreuses reprises dans ce
projet, mais 2 guestions deveaient e gaitées avee pius d'importance.

Le résean hydrographique de {"ensemble des crastes, fossés ot surtoul des
cours d'ean en pariiculicr dans les zones urbaines, Les tames verles et blenes
axes des corridors écologiques au sein de zonecs usbanis€es et 4 Pétend

toujours croissante méme si lour extension est censée cesser en 2050 deivent
#tre mieux priscs co compte. L'ensemble des ruisscaux et cowrs d'eauw qui les

alimentent doivent étre intégralement répertoriés. Ils le sont insuffisamment.
Leur préservation au sein des zones urbaines strictement établie.

Cest-3-dire qu'au-deld des 6 métres de part ot d’antre de chague cours d’ean,
c'est la partic souterraine, les veines qui s’étendent dans le lit majeur des
ruisseaux qui doivent Etre protégées.

Antre aspeet qui semble peu pris en compte, e rdle di couvert végétal dans les
yones urbaines devrait 8tre un pilier majeur du futur Scot. Réservoir de
biodiversité mais nussi aiénuateur des exciés météorologique du climat & venir.
Ils participcront & la climatisation an méme titre que Ies aménagements des
toitures ot des bdtimenis.

On ne peat p t futnr dn territoire sur nn simple
ralentissement des développements passés (ZAN en 2050) mais 4 1'sune des
conditions climatiques & venir.  Certes Padaptation au chang 1
cHmatiqgue est évoguée 2  plusieurs reprises  sous  forme  de
recommandations. C’est & une véritable reconquéte de Ia blodiversité dans
les péles et cenirslités urhaknes, dans Ia sanctuarisation des trames vertes et
blenes qui doit 8tre menée, Cela n’apparait pas comme une priorité
sulfisante dans It projet qui est présenté.

Paménag

A Pheure of on sait que le territoire va se contracter ot que le repli doit éire
organisé & terme, oi les effets du déréglement climatique doivent urgemment
étre pris en compte, oi les professionnels de la mer reconnalssent amérement
«quil n'y a plus riea dans le Bassin », ob la pollution, les dragages ct la
cireulation nautique thermique {jet-skis compris} andantissen: une grande partie
de ce que le Bassin recelait i y o une cinquanteine ¢'années, oi les rejets
humaing dans l¢ Bassin ne sont ni analysts sous angle ¢ffef cocktail, ni traitds,
faute de volonlé et de moyens appropriés (perturbatenrs endecsiniens, Hap,
antitermites, antifoulings, métanx lourds, délergents, médicaments.. ), ol les
Réserves Naturelles sont considérées devantage comme des parcs de Ioisits que
comme des réservoirs de biodiversité, ob le massil' forcstier est ravagé par
incendics e1 scolytes, outre les effets catastrophiques dn déréglement climatique,
oit le couvert traditionnel arboré se trouve attaqué par le scolyte et mutres
aylophages, champignons ot matadies, of le bruit et la Jumidre effarouchent une
prande parfie des espiees résiduelles, ob la circulation thermique n'a jamais &1&
aussi « thrombosée » en période estivele et A certaines heures hors saison, ou
nae cenaine sociologie, plus soucicuse de se défounler que de préserver ce qui
constile les éléments identitaires naturels d*exception du Bassin d*Arcachon et
sa région, porte de plus en plus attcinte aux équitibres d'une bicdiversité déja en
péril, ...

I 51 inconcevable que I’on ne décide pas collectivement d¢ marquer une pause
permentant de réaliser une éude d'impact globale, tous domaines confondus,
dont les conclusions éclaireraient et menselgneraient précisément le Sybarval, les
services de 1'Btat et les PPA sur les possibilités ou non d’augmenter Ie nombre
de logements el autres équipements, sans porier encore davamtage aiteinte & ln
biodiversité, au milicu aguatique, 3 la ressource, aux coupures veries, & la
foret...

En tout éat de cause, il appara®t que le projet se soucic davantage du
développement économique que de la préservation de la biodiversité ou de la
prolection des conditions de vie de Ia population.

Céder 4 la pression foncidre et démographique, donblie deffets de mode
alimentés par [a politique promotionnclic agressive du SIBA (ve, aux frais des
contribuables) ¢t sulres structures parapubliques, eorrespond & une faile en avant
relevant du « monde d’svant», mathématiquement morlifére pour ce qui
constitue Patirait du Bassin, soit son authemticit, sa Nature, son milien marin,
ses massifs forestiers, son calme, see traditions, ses métiers, sa cullre...

Pour toutes ces raisons, loin d*étre exhaustives,

La CEBA n’est pas ea mesure d’approuver le SCOT arréié el en demande par
conséquent la modification sur tons les thémes précilés.

A LaTeste-de-Buch
Le 26 avily 2023

/ -~
NB : Document transmis par courriel & Monsieur le Direeteur du Sybarval ce
jour
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7 - PV de Synthése des Observations du publie (remis au MO le 9 novembre) (1)

ENQUETE PUBELIQULE
SCOT SYRARVAL
PV de SYNTHESE dez OBSERVATIONS DU PUBLIC
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. # Coordination‘cokérence/compatibilité ScotPLUTY ». sTravall fin & mencr entre Scor e PLUG =
. = Chunger de parcdigme Sconvmiguc, social e evvironnemental privifégicr wne wibarisation rolronnée moins
arsichicialiste, tourisme rotsonné, divelopper lex pistes cyclables, fuvariser les mwohifités donces, mesree ex place yn
vral iravall collaborasif v,
. Prisc cp compic des dacomonts eadroy 5 w Prise en comple PCAET , FNM et PNR v ...
. Zoonges, fom dc ) ialinm, rigley d"utilisativn bu d'accwpation du of, habital, agricubtwrr.-4
.« identification dex villagcs, difintiian e timitet des différents zonages, reclamt de parcelles, trop d'anifivialivatan
dis tobr, makrize de Purbanlsaifor », srior respect de fa fof Hitoral »,
. % Dente orurce of canarucibilisg, zonrge en VN,
-« wbmnisation, déf des applas, mmme wrbalise, coupures d"urbanunmm_ deraification. affer de fogts et
Bubitars,... &, « pojes Fa », = limiice Vaugmentotion
latlon #, « tsasion, ne pat A o e n des w capatces proches du rivage =
+ w ustificr Jes chiffees rewcri pour la gestton feaname de Vespace », & Wi méniaiee précisans ler fvohuions devra 2mre
jofm aw dasicr & cnquire publigue, queota de résidcnces secorlaires ? .
L1 & freiner LY d raods i dr mianldre adapiée & revair
T battee 2. o sverurer pour maltriser In force dor marché fincler (@ rendoce P —
. constrmine des réaldences 3 vocatlon soclale pour tex wravallleurs lemporalres s, & penter dut Jngwmrmx o b
Faccessibilité powr lct persatnes & mobilité réduite, siopper lex e » =El} o ¢ a
Javariyer .9 »,
-Cop icra iy oi cofleclifa # Snikite = (A tr aux powr FLU &Y,
.« Faweilie Grasa {Lanion) : consmrucnbilitd acqulse 7 ». x Consoris Dantraygues (GS) + Lamaud & Eroles et
Gracieur : polf dc GM el terrobiny rendws incorstrictibles »,
. = Permir pocordés puis refucds (Herreyve Mouckon 8 Lanton) »._.
-E 'prinrv.ltinn Hica copces naturelx, blodberté &
. = oeurer & Ja iale », x corriders fe dr fa
Jorét o des capaces boisis . < n_nm,m pihiimiiis planres pour renasurer. pas de yue d Cexsemble de bn TR »,
" mrq;rrr Ia reflcrions du Ccrural‘ J\u.zmml ahe prail de cdte w, « o7 o en cay
»E 7 i priscs en compic ,
. & Lacimes, eereMrs sur !u cours d'rav, des tomcd humldm rilqucs de submersion waring, corrclaion ntre
cancentration en biockie ¢t pi & 2
. w T¥B & priciscr, absence dex J..—.-Mm wearin fpuu de carbane) dm des ENRemtarquables {enmie bassin. bane
ddvguin, fe oo Qicrate), & meltre e cole; ayee PNR Médac »,
. wfuce wut enfeus climatiqucs une qpprocke plux prudente <t corprenont des prescriptions phus Jurter, projet
Irbariric:, et mesares potr ? fon atx enjesr d veniy b réduirz sev impacts paraivcnt
rsuffisaittes », w fovariver fes p.:naemzmrmm «f Iex bidriments bio-rlimatiques »,
- Ear d mesinjmement,
. x probltme de Paceéx & Feay v, v fi
rexrource £ TaK v, « Fentiliser Ve de pluie of des edn grives -
- Lew tisgues, (xubmerxion msrine, Frax de farit, innudation, awtres,d, qui font Pretali? pas illevrs,
. «EPRIF vt EBC », a subatorsion marine, gieties andrwnu 2. suppression du SMPM », & rirgue de xibiersion
marine. débordemen) de cours deav, ruprere Je digues Iplarches canal des lundes, bostex «f xédients poruoires
i bassin ¢, w arules 3 cotmumnes ont J PPRIF : qarﬁm de Scor 7 v« rivgues de submerzion marine ». ® Prite ea
cowmpre du risque froox de fords »,
- Les diplscomcs bs, transports, Infrastrociures lifes, mades doux, fotevpoedadiies,
.« déplacements, mobilité, TC mades dous, mengue de Sonages ogricoles, « mavtriser les flux cnirants {aux parfes dr
I presqulle en réduisant lear impact sur ta flurkitt des moblliér dans To conme, fiver dex nb)ml.y'r de trensparence
b de stncérité dans is prise en place ot Vexcowlor des indicatenrs du SCot daps chague inviaice participonie v.
w schstiruer & ta vainwe das mobilités doncer 3, & développer les mabilités douces, finerives Ja moavche & preds »,

des equx phndales . « gostion aohre de la
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7— (Suite 2) PV de Synthése des Observations du public :

. AT ez, RER + mangue dun vral tnavoll prospectifl edcied des s, inenmbirence ou
incompérence T u, « Borner da récharpe rlrr_ln’q.uu publigucs £1 privéer w,

~ Los mvia d'ftus (ou wacleos élus) ;

. Bjay: 2 Consell Liaf, Scaln ar aslidates ; « sanque de sansparence de i providura
ssance sur Ie gortad de be pr pablicitd et nanr S, oz o cowrr dévelution qui ne devral)
Pt SnCore i smumin 4 L8, Artificigliration de + I00 fu [ darme, dousbes contedes, vice de frme, of fiteraty b

peciée, doe tow abaul & rorovatifer., J\r-imdrz en grrexe dn SCAF four lex avir qui onl é1é dmis e versian fitfrate
A ian o i'A G54 # Bie avec for objectify du Scor ef nacceptuble »
. mcien rfu WAndenge * o teniv congte des extapunty baris. dex earcc de- mfuc:. rmaqm- dncendie, Lempiier, Sulimerzivn
murire, créor des barsines de retestion dex enuy avant I rofet ca mer, rédaile {a
der expaces nawirels, agricales eI forcatiors =,
Conscifler Rigional ~ CMunicipal Areachen : « bep 3 dire sur Iz forme, Scot inabouti en Pabseare dex inflexdans
denrandése par fe Préft. cangertation vare opérarion de com. of diuformation partielle, mon confarms @y codc de
l‘urﬂdmlmr: {mL af.2, PASpemm.rzfpu la déragation ext phuy focte que o Ngfm:‘n[ﬂnfdla’aﬂm majorant le baxe
der p fours pawr e frir avee swedenrfficdtion,  défant
s Scot, malse e place £'un « miire Eaton &, Moink subgoctif, pour difinir
l:.r Somer Mll«. Im sm'lugr- ¢e ter applomérations. $Cat conxtruit duns en ofiwal d'opacité, noes concertarion
Travall en vae clos. D fe der Jex on
d'a é i bic & ¢ SCEN idl walide i up ddex
perspecttocs d«nmfrapblq mpmla. me mmdauunm trop Sattense. uric dérixne fmiﬂe dg in- oi titoral
=t me dépmansrans pas gl Pdﬂu'lpe aur obfectify du PCAET (10 slgnmaires) .
- Avis de VEtat (PPA) ol d¢ bn MRAE =
Liatle compie des avis MAAE Fae Righat— o, rPreudre on comple tes rommrques dor PPA =, o At séscrvds de
PEurtet CRAS SREGDET »,
. w Vair avis Pr.;ru.rbu:mr fenire du 7721 ¥, avis de .!Enzr fparant des limies ef des interrogations) sotvent

« Prétenter un diagnestic prospeciiy de Laffve forciéne
4 Mabilitds, deplacesnnes 1 gw-:q les obfectifs o fer movrcs prévucs par le PCADT

3, Annlyse de b consoumarion d'opaces of o capacitis de densificatlon 3 Prizicer le posentiol de dentification cn
dorten crcicren het ot d wetteate o okt e papclle. v luer e palits der surfices mabilirodte: pruches det guires

£ Crnriniirds Loolostigas + Friciser des mudalités de prise on compee des pé pres v wt dle dasse

f ,unum Mive caTiopraphle comiolldée 3 Mol du SCaT lewant rample dos anatyses refaives & 1a « rrame Haire v of
ax i [ = Ssennles dins by ragpore,
% Ressonrces en cuw of Qeaven de Feas . Grganiser pher ta s dlonsbes.
Aucrniitatbier sur copacitd neminale dex statlons d ‘Spuration et charges entrontesieopaeitd daccuci dit rerritaire.

. Risques o nuivances: Le risges fompdic, mérlterais de fulre Pabje: d'dne onslyte & pars extidre, Lot nrdsanca
— e Hgmes &tre &

2 44.;«:1«.. i teritore wis ch 2 + Syrthctiner fox unofyses izt wne carte d eafer.
ot projet 1. ntoraphiqus s Diimeiiver que le scuil de 208 050 habimors ovetragd et
= fedanr Je i ertre te limoral o [x rérO-liRoral) 3ont compatibles avec la capacits

Forcenselt ke vievisoine, gu i contisadre dirs un premier texps de définfe de facen provive ot feackt campilc dis
diffirentes recsoureeT of Ges risgues menrals,

2. Armtwinre urbaing ; Afffrer {'aravarure merriarials {onalyse milii- crivires - priovids de dévcloppement - dguilibes

pertingnt of stroiéglaue cnme Gitaral ot rétro-ivtorals

- Asulyacr lex Znaide dide dex s, ds willages ee des SO, Salutions

alernarivos de maidlage du fcrritolre n’é-mmm @t e profet retenn wa de makidve incidence sur Lenvirasement o

denvifieation et cxrension solon lor exs.

X, Contraction e lofewents : Pedsenter Tes caleuls fustifiont o beroins en logemens de Ja période 203 30400,

+ {dux Ie DD formulc an abjecrif e rédmction de lx vocncs, of gue Jor Iogements canocrnds sulent déduion de ceux &

produtre en extensian.

4. Devalappewernt deanameigue 2 Le scarda_mm der Sectetirs o e i fex dex Mt Ja

DO intersdit da eréation dr zon, ainslgquz § dex zames cxi

+ L= DOO ne remble pas dounee x..he w cwmsial, farmull duss Je dinpmestic, d'un ddidguiiibee de Poffre

iy b

Envegud par ki waie ot Ausides ot dex
nexpypes Tk o eriranies Mt tnrigrer fa 0 o e x Bt adt d et de dex <n eqw. L marvall
Impartant aur I profe: de Scoel nest pax wc:r;llab!e n Férar son Exritiore & np dre Fawse ds e

offréné dir ce iervitolre, Sotd fornes de g fortes volre &' -

~ Dex qucrtione Qlver 3 « hatder des clirer o,
7 oen wvls défavarables : - Lex sxpressiung doppasitian zu projet de SCot sunt souvens les pliss rombrecies : ce sunt

b wm report dex hablioats du Vaf de L 'Eyrs wie la CORAS. Etis ropdidire

que cotte prodidiatiqec doil Sire abordle, matamment o Hem mvec ler enjeus: de mabllind of dtémbedans de L rd

Yo de serre.

« L stivarielopie retenne semble cominire & 2 Fex perfires mi paur vl du
o ”

AuTtout Jes persoanss avant dex criviquer & formoler qui Lexprinvons dans fos caguéres

brancaup motnr celles qui o xanl pas hostiics,

- 5t eortaluns partludion: ant cholsi de farmafiser our avir dyfivorable frolve mémic irds défavarabile} £c yont nirsout les

assaciuions qui Cepristent Tontes (S guelques cxceptions prés) lear » aviz difavarable » ou « nipatif o & cc projer de

Scat + daws so0 St achel -, ;mur e oo »mru’l ( wolr exenplex danmés), poue des gusinns de forme fangie
o'y te, de prixe o1 compre de toars avss, ete..} ox de fond (@ b Seot

Kevoir fo bucm- en foneior & vocation Econemigue.
£ iér s ZAE prerid cn compie des rafrux cmviroRmomomeus faceecsibitin:
ringquer et
« Justifict fn compalibititd di projet de développomcent deonsmique mu regurd de la coparitd i areveit fa tecimive
Bitponbifled de Ja ressowroe s emi).
5 G Aaspuce t

- )

dex tecielins

dor denvltde prind) o pour ic

" i
Wert oaa A ta haten des enjesce u:zurlr ettt 170 ammenetd #F AdapE.. 1), wire ponr des roisone i, Eedon
£ux fa I SCet présents de nombro viocs de firme 2 1asr pas colfornes me rode de frbanisne s
- Chncernunt ces conpribations e decannde ax pnrlrllr dr Brojer e formaller ums réguois & ces observutions,
{tunt ea dex franrmetant aux colloctivitds Ty wu qui
Ternm mbs oM sxuvre panE y FApaRArE dums La sulte 4 prooonee.

- ¥ - AVIS DE LPAUPORITE ENVIRONNEMENTALE (MILAE Noavelle Aquitaine)
- Elle constitus uni cxpresdion d'une autarid dasient plus imporuaate. que, d'une part. e esi ablizatsire powr <c Iype de

plan ot dautre pur, qu'ells dvalue #la qualllé dc ("dvaliation emlronunaale, wins que la prise v comptc do
Foaviranhement daee b dectxicr qui lut o 612 xaris v,
A Resmuryites générales :

entx

ade 1 'urh,
arpr o s o i ex il fiat,
- Comvitérer fer conommutians d'e; e poarr b divelappimont dor EnR de fogax ddpurds. Les comsommaiions
dexpuce prévwes surin p&fulr ZO31F04E doivans 2ire ecpliywdes.

D, Prise an compte de V'coviromusment par fe projet = Bécrire plas précisé Tex i
Femvironmemen: o} fox menres EXC savitagtdes (Scof of PLUGEY.
L. Inctdences sur Tes welfteux nevarcds o Afourer jne s d‘mhu-mbl-c . dorsler feokireuce P32 mveo matnen &t
cantinuités écologiques, priservation. avec
- uz le SCaT demande des beventefnes of #cx mownes de grodscrvation dax "ﬂ.lll‘lbll.!“ﬂp‘ll" Ter PLLAED

~Apprafiudin Vanulyse ey incidences. La pediensarls dox projers doit Stec «fferiude dana fe fosciculs 3.3

lex du SCal zier

- Lo MRAE & soulymd dans ai document di 16 pagss fos points priaclpaus (v gray) rinemes cheprdy © 20 sur itz e i 7 R It prorade de cotic orfcniation.
w Contcrin du dessicr, yualitd dex infarrmations ot prize cn compic de Femvlrainomcnt par fc prajet ~ Evatfucy I'ss ion de in frds Astigee & horicam 2040, nicxi gue 2oy incidexses rur Pustainderenrent o1
Loy rexraurces e et
B. Diguoriie ¢t knalsze de et initial de f'eaviranncment 2 §. Ddmagraphte - 2. Habfrat - 5. Activids &eonnminnes of . Risguees ot la I2 derit £ 'appli ad bile dex canes dher STue.
Egetprern - Feuex de farits : Compre torus e petour o cpiricnce & iovndies de J022, revalr b Lergreur de cox bandes. parafr
T novivinds - ite. {Jiew hex pr éntégrent e ot dex & firturer dizs PLUTE).

o Analeser do fagon pricive et i, dix te o, 47 ble dex
Luenvirannement fpresiopy cioroies par It Jawrise sur Ies résevax dassainisrement ot dadduction < EP). Les
Slbments commas relatlfs eyt concr & activiiis mériten: alement d'dre exposés.

EF SCur Sybarvad — P et Observutions — Gilles Feure Commirsarrd Emfluieur

« Rétnterreger ia devagatien 1id du DEOO : prise en compie des risgies, four o pes sugmenter e probebili Je

EP SCin Svbuteval — F¥ det Olaenntions - GHIR Fiors Contixiceire Enguéiee

certatus aléay (few de foriy vit 1% ﬂ;nu.nuan des populationr, Jusiifier qﬂr Ies. prum]mam due DOQ son1 .!Jl_'ﬂlmnhu.
. d-Drdelinatsow de Ju lod dittoral 2. BitilE du profed & idé

+ Juctifier Jit Jargeur #'ua kilomérrs retenae pone défini des expaces, pvn:hcr du rivage.

- Concerns I ddfinition dcs exglomdrations, vilispes £t SDU), expliclice des critdres de densitd wtitlsds.

mmissaire Engqudtess

- L nrq:r!te pubqumr 2ext demu!ée pmdmu 33 jmrn, avee 2} licux dr emlse en pluce de regicirss o1 5 permanences
avse Elle s'est dirauléc dans de banner conditions. dans un el
argin el avesn Eléntent w'ext venu perturber la bonae tewuz dut permancaces, mises e place danx I comorunes
%

- Utiliser tes étévents du dingnostic ot de I"état iniriel pous affiner bx trpologie &' st domnine muriti

, Gajen-M of Lastion), ! communouté de communes (CCVal de P'Eyre & Belin-Beliri) o e Sybarvei (4

peésenide . Faive rigrence aw Schéma des structures des explotiotious marines af son évafi
5. Vulnérabititd du itoire oM ch
rigles de gabarit

- Pour rédvire Ies émirsions Jijes A rransport de sarchasdises, intéprer ta commpion Ppossibie des ZAE avec fe
résenu ferrovinive on maritime

- Eviter toute sitastion de co-acthvité g de mitage en miive fovestier,

- Afteinte dex objectifs o PCAET : évaluer Pévalution dit bilan des émissions de GES,

1L, Symihise des points principens de Pavis de In MRAE

- Leprojet de SCoT parsd par le Sybarval, vise & stcodvcr Ie dévelappement de son tervitoire & Ihovion 2040, 1) prévoir
de fretner i ¢rolssance démographigue afin de ne pas ddpasser 200 004 lm.Bnnns d Ecldance dn SCaT er pora
dpalement 3ur i création o tmplets, cu proportion de I erol drlag en 5 sur les fitiirer J6id
préseates.

- Le SCo¥ prévait uns consaiination d ‘espace de 810 hectares au mui. de 19332030, ¢1 400 feciores sur 20312040,

e ager les PLU(Y @ permeiire am dipascoment der

- Lr dy 2% fr ey conr o ic déLailfé dy w2 dex erjeny éxvologiquer da territaire ¢f x'anache
4 prenidre en compie fox documenty en viguenr {(SRADDET, ekarte du pare patstrel marin, PPE).
_des Tonr der DHIO tomody d'umy recherche o Sndgration der meseres d'évitcatent of de réiduction des

mctrtnn:e: i nmnm:umfa irditer por lp dmfoppzmmj d!ln.agmpf#an et deonapiigue mivisags, en fokand compte
defn for dlut tersiipire au

- Towefoir, les ensefqnements dex incendies de 7032 doivent im,ue‘rmmmem dere prir en cample.
- Par ailleurs_ e vapport ooy i e fait pas ressartir, falte d'analyses pertinentes, ka cokérence
o prajet @ horizan 2049 avee cex objzotifs. natamment aw regard de fa capacité o ‘eoineil det communen liorales,

- Plus générel # A regard sie Ja disporibilité de Ja ressouree e caw, wnz démarche & noe échelle plies
darge intégrant les intercommunalités volsines nirite d"tre vonditite.

« L'griculurion entre les grandes ori et lex projels s ivnngs dars Je di doit 2tre
apprafondic.

~ Les enjestx d'Equilibre entre tex Littocales ef rétro-Hitorales re soat pas prir e compie,

L des itoriak fes fhabitas, & dufvent 2ire gffinéer, dany In perspective de falre émerger
Ier seciesos de diveiopy lex phus straté) 2r de ressorer antor d'ettr det consommations d'expoce
onvisagdes,

- £t MRAe fait d'goires phyerrations plus deéfailiées dans Ie corps de son avis . A Bordeewx, le 23 a0t 2023 v,

+ Ohscrvutions du comminaire cagodtear ; Ea MRAE figure duns i e do Persunzes. Publijues Axsncites alam
qu'l syt @'utte suterité envi Smy qiees £ ebscreations (uu soin de sto avis chligrioire pour
<r typr dr « plun 1-), :umilgnml a LI rnsl lu Rspeets poxd lifs dex diffrents Flinents constiintty du dowler, mis
sl Jos pRerd trarers de numbrcds domaines of thimatigues,

- fe desande au parteur ch.- _projcl dr dung é
duwﬁﬁum cuvizagées puar bowr prise en :wpled\mthlk du progessas .
+ ¥1-- AVIS PERSONKES PUBLIQU}:SASSUCIEES {FPA):

. Les avis des diffe Pabligues deek (PPA) amt & joints mu dossicr proposé an public

{sép:rcmmml de Favis de le MR..\.E} ot annexé au;pru:nl cappor dlenquite,
-4t Porsonnes Pabliques Assocides (FFAJ onl éniis un avis sufle 5 Jour consultation formells pas e Muliee d'ravmge,
duns {e radre du procerns sFélabortion duSCot.
-Lalistc dea PPA ot subves fnstiations eat jeinte au deaxicr <

. A ma demande e Maitre douvmge % gpparté des Elémonts de répanse (mnms par gronds thimes), awe avis eimtis par
tes PRA, 3004 1a forme d'une « Hote de senshise de fa prive en compte cf des répantes aux aviy des personnes publigues
ossocios ei tucnires eansulites sur Je prajet de SCor m.
« Cetic nole fvoque dow amendements, des compléments ox des actions de carrecom auxqu:l!:l e portaar de
projet s'cagugr & procéder duns Ta suite du proceasus an regard den différents ibkmey évoqais.

se3 €l dr ripomse oy e

EP SCot Spharsal - PV des O, - Gilles Fatire &

Engudrenr

« 3ila participarion n'a pax ¢ mi (peer & dibur o dte, Jo e fin deaquéte}, ui
équiitbrée {rn nombre, ¢n fiN d'engquéte. onprés du .i)‘barmf sans doute du fult dv son sttt de porienr du projet, et
égaleeenr d Lanton fmuirie de ta Présidente) of dans fe ¥af de FEyre. mais beaucoup moins danx tex communes phis
dloignéen). cHe & ndtnmtolns mobiliré um arses grand vascbre de permicipanis.

- Ce son¢ I4) observatinns qud xe sont expﬂm de3 p:lrdmll Yenguéte publique, sclon dex 3 modex propasés (reglhsires
pendal et Jors par i que et por cowrricr) o anmevées, domt 37 pendunt les 5
permancitces,

- L'introduction dr i présente synthise résume les @ldments chés.

- En difinitive, Je demande done au Maitve d'ouvrage porisur de projet (Sybarvaly :
- 'l formealise une rdponse asx observations foruuldes,

- quitt X e i 1), lex ob foay gui fes
pour fes PLU ou PLUT),
~ gu'll Intdgre les modi ivns ou complis utifes défa fes dans Se¥ 1y 4 de

Venipuite publigue (cf FPA),

~ qu'll pricise Irs disposiions ou disporitifs qu'if compte prendre povr lmségrer lex propositlons foites,
notamtwicnd pir fes associolions, ef pour les associer danus fe suite du processics,

+ Je demande dgolement au portenr 4 prejrt qu'll fnmdixr un mimolre en ripopye aux vbservations
Jermeulées par la BIRAE, ot explivire fes i ou dispositions gu'it e pour leur prise en cdmpte,
- Ces difffrentes réponses cf commentoires du Meltre d'ouvrage & cex ob ions, les e
dispositions mmplfmmmirm - prises, xerviront, entre au.rru, d'a; ppw pour ia fomda’an i'r mex conclusions

2,

£t de mou avis fainal quc Fexp dr mes & athain

Le L% ivsaire ) i3 bre 2023
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Annexe 9 - Glossaire des sigles utilisés

- SCoT : Schéma de Cohérence Territoriale,

- PLU : Plan Local d'Urbanisme,

- DUP : Déclaration d'Utilité Publique,

- SYBARVAL ; Syndicat du Bassin d'Arcachon val de I'Eyre,

- EPCI : Etablissement public de coopération intercommunale,

- COBAN : Communauté d'agglomération du Bassin d'Arcachon Nord,

- COBAS : Communauté d'agglomération du Bassin d'Arcachon Sud,

- TA : Tribunal Administratif,

- CAA ; Cour Administrative d'Appel,

- MO : Maitre d'Ouvrage,

- MR Ae : Mission Régionale Autorité environnementale, ou Autorité Environnementale (AE),
- DREAL NA. : Direction Régionale de 'Environnement, de I'Aménagement et du Logement,
- DDTM : Direction Départementale des Territoires et de la Mer,

- CAUE : Conseil Aménagement Urbanisme Environnement,

- PAS : Programme d'Actions Stratégiques,

- DOO : Document d'orientations et d'objectifs,

- C.E. : Commissaire Enquéteur,

- SRADDET : Schéma Régional d' Aménagement, de Développement Durable et d'Egalité des Territoires,
- PCAET : Plan Climat Air Energie Territorial,

- CODEV : Conseil de Développement,

EP SCoT Sybarval / Rapport d'Enguéte Publique / Gilles Faure / ler décembre 2023

79



Rapport d'enquéte publique relative
a I'élaboration du SCOT du Sybarval (33)

Rapport présenté par Gilles Faure, Commissaire Enquéteur
a Mme Marie Larrue, Présidente
du Syndicat Bassin d'Arcachon Val de I'Eyre (Sybarval),
Maitre d'ouvrage

au siége du Sybarval & Andernos, Le ler décembre 2023.

Gilles Faure
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